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1 UVODNO POJASNILO S POVZETKOM PREDINVESTICIJSKE
ZASNOVE

Obcina Trebnje namerava zgraditi novo telovadnico pri Osnovni Soli Veliki Gaber, s ¢imer bo
zagotovila ustrezne, s standardi in normativi skladne prostorske pogoje za kakovostno
izvajanje vzgojno-izobrazevalnega procesa (pouk Sportne vzgoje), ob upostevanju sedanje in
predvidene populacije otrok ter trenda vpisa na Solo. Z izvedbo investicije bodo izboljsani tudi
pogoji za vadbo razli¢nih Sportnih drustev, za Sportno udejstvovanje rekreativcev, za druzenje
otrok ob Sportu, za zdrav, Sportni nacin Zivljenja in za organizacijo raznih Sportnih in drugih
prireditev v Velikem Gabru.

Obstojeca telovadnica OS Veliki Gaber ne ustreza priporo¢enim normativom. Njena velikost
ne omogoca niti minimalnih pogojev za ucenje in vadbo ekipnih Sportov, kot so npr. nogomet,
kosarka, rokomet ali odbojka, poleg tega pa na Soli zaradi velikosti telovadnice ni mogoce
organizirati kakSnega Sportnega tekmovanja, saj zato preprosto ni dovolj prostora. S
prostorsko stisko zaradi premajhne telovadnice se poleg Sole srec€uje tudi vrtec, ki telovadnice
ne more uporabljati zaradi prevelike zasedenosti.

Glede na demografske trende bodo bodoce generacije otrok Se Stevilénejse, kar pomeni, da
se bo prostorska stiska pri organizaciji Sportne vzgoje Se povecala, zato Sola nujno potrebuje
telovadnico, ki se jo lahko pregradi ali pa dve telovadnici, od katerih lahko tudi eno manjso,
saj bi le tako lahko omogocili kakovosten pouk vsem ucencem.

Za investicijo je bila izdelana projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja (DGD) »Novogradnja telovadnice ob OS Veliki Gaber«, $t. A-036/21 (izdelovalec
Misel d.o.o., Postojna, november 2021) in projektna dokumentacija za izvedbo (PZl)
»Novogradnja telovadnice ob OS Veliki Gaber«, §t. A-036/21 (izdelovalec Misel d.o.o.,
Postojna, junij 2023). Prav tako je Obcina Trebnje za izvedbo investicije Ze pridobila gradbeno
dovoljenje $t. 351-159/2022-6253-22 iz dne 30.8.2022.

Vrednost investicije je ocenjena na 5.770.416,57 EUR z DDV v tekocih cenah.

Financ¢no konstrukcijo bo Obcina Trebnje zaprla z lastnimi sredstvi iz ob¢inskega proracuna in
Ministrstva za vzgojo in izobrazevanje, ki jih je pridobila s prijavo na Javni razpis za
sofinanciranje investicij v vrtcih in osnovnem Solstvu v Republiki Sloveniji v proracunskem
obdobju 2026 — 2029. Na podlagi sklepa o izboru predlogov bo Ob¢ina Trebnje s strani
Ministrstva za vzgojo in izobrazevanje prejela 557.713,78 EUR nepovratnih sredstev.

Obcina pricakuje tudi sofinanciranje s strani Eko sklada (prijava na Javni poziv 123SUB-
sNESLS25 Nepovratne finan¢ne spodbude lokalnim skupnostim za skoraj nicenergijske stavbe)
in Ministrstva za gospodarstvo, turizem in Sport(prijava na Javni razpis za izbor sofinanciranja
investicij v Sportno infrastrukturo v letu 2026).

Izvedbena dela bodo predvidoma potekala med aprilom 2026 in julijem 2028.
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V predinvesticijski zasnovi obravnavamo isti varianti, kot sta bili opredeljeni Ze v dokumentu
identifikacije (DIIP), t.j. varianta O: investicije se ne izvede in varianta 1: investicijo se izvede.
Zakljuc¢ek analize variant je bil, da je izvedba projekta potrebna in tudi nujna, zato je kot
primernejsa izbrana varianta 1: investicijo se izvede.

1.1 Osnovni podatki o investitorju

Naziv Obcina Trebnje
Goliev trg 5, 8210 Trebnje
T:07 /3481100
@: obcina.trebnje@trebnje.si
MS: 5882958000
DS: SI 34728317
TRR: SI56 0110 0010 0013 047 (UJP)

Odgovorna oseba Mateja Povhe, Zupanja

1.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv: Espri d.o.o.

Novi trg 11, 8000 Novo mesto

T:(07) 39 35 700

@: blaz.malensek@espri.si

MS: 5431484000

DS: S139899926

TRR: SI56 0294 5026 4750 862 (NLB d.d.)
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek

Izpolnjevalec podatkov: Veno Vranc
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1.3 Namen in cilji investicijskega projekta

Namen investicije je zagotoviti sodobne in s predpisanimi standardi ter normativi skladne

prostorske pogoje za kakovostno izvajanje vzgojno-izobrazevalnega procesa na podrocju

$porta na OS Veliki Gaber ter hkrati izboljati pogoje za vadbo ob¢inskih $portnih ekip in

rekreativcev ter druzenje otrok ob Sportu.

Cilj investicije je izgradnja nove telovadnice ob OS Veliki Gaber, ki bo zagotavljala ustrezne

prostorske pogoje za izvajanje Solskih Sportnih programov ter omogocala SirSo uporabo za

Sportne in kulturne dejavnosti v lokalnem okolju. Investicija zajema:

izgradnjo nove telovadnice na jugozahodnem robu Solskega zemljis¢a, etaZznosti
K+P+1, s skupno neto povrsino cca 2.043 m?,

ureditev vadbenega prostora povrsine cca 1.076 m?, ki se ga bo lahko delilo v tri manjse
enote,

izgradnjo spremljevalnih prostorov (garderobe, kabinet Sportne vzgoje, shrambe
opreme, plesna dvorana, sanitarije, tehni¢ni prostori),

zagotovitev tribun za gledalce (100 fiksnih sediS¢ in do 450 izvlec¢nih, skupaj do cca 550
sedis¢, ob kulturnih prireditvah do 748 sedisc),

ureditev zunanje ureditve z novimi dostopi, zelenimi povrSinami, zasaditvijo in
dodatnimi parkiris¢i (skupaj zagotovljenih 75 PM, od tega 4 za invalide),

zagotovitev sodobnih tehni¢nih resitev (armiranobetonska konstrukcija z lesenim
ostresjem, skoraj ni¢-energijska zasnova, talno gretje s toplotno ¢rpalko, zelena streha,
energetsko ucinkovita razsvetljava in prezracevanje).

PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA
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2 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

2.1 Predstavitev OS Veliki Gaber

Ustanovitelj javnega vzgojno-izobraZevalnega zavoda Osnovna Sola Veliki Gaber je Obcina
Trebnje, ki ga je ustanovila z Odlokom o ustanovitvi javnega vzgojno-izobrazevalnega zavoda
Osnovna Sola Veliki Gaber (Uradni list RS, st. 20/97, 80/98, 69/99, 48/08, 64/11, 84/12,
131/23). Javni zavod je ustanovljen na podrocju osnovnega Solstva in predsolske vzgoje. V
njegovi sestavi deluje tudi enota vrtca Vrtec Sonénica pri OS Veliki Gaber.

Sola izvaja dejavnost osnovno3olske vzgoje in izobraZevanja, dejavnost vrtca in predsolske
vzgoje, pripravo Solske prehrane za ucence in otroke v vrtcu ter delavce Sole, organizacijo
kulturnih, Sportnih in drugih javnih prireditev. Dejavnost Sole je javna sluzba, katere izvajanje
je vjavnem interesu.

Slika 1: Osnovna Sola Veliki Gaber

Vir: Google Street View, zajem slike julij 2022

Vzgojno-izobrazevalna dejavnost poteka od 1. do 9. razreda obvezne osnovne Sole, v okviru
Sole pa deluje enota vrtca s programom 1. in 2. starostnega obdobja. Javno veljavni vzgojno-
izobrazZevalni program je sprejet na nacin in po postopku, dolo¢enim z zakonom.

Solo od septembra 2016 dalje vodi in zastopa ravnatelj mag. Gregor Udov¢.

Solo v $olskem letu 2025/26 obiskuje 240 uéencev v 13 oddelkih.
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Tabela 1: Solski okolisi OS Veliki Gaber

Naselje HiSne Stevilke

Bi¢ 123456781011b11c11121314a14151617 181925

Cesta 23234781011121314151617 18 19a 192022 24 252627 28 29

Zavrh 12

Orlaka 12a2345678a8101112131415161720212223

Replje 12a234567891015

Vrtace 123458

Zubina 12a234a467a789101112131415a151617192021222324252627a2728
2930313233343536383946495153565760

Arcelca 1235

Gombisce 1b123467a789101112131516192023

Medvedjek 123456b6e679101112 14214151617 1820222325262728293031323334
353637

Babna Gora 123b345678910111215

Mali Gaber 12345678910111213a13 14a14 153151617 1819 2021 23 24 252627 28 29
30

Velike Dole 1a1345a567891113141516172021

Voléja Jama 12345614

Stehanja vas

1234567891011121415a1516a16b 1718 1920212224

Veliki Gaber

11131517 18 19a 19 21a 21 22a 22b 22 23a 23 24 25a 25 26 27a 27 28 29a 29 30 31 32
333435a353738394041424344454647a4748495051a5152535455565859
60 61a 61 62 64a 64 65 66 67 68a 68b 68c 68f 68g 68h 68i 68j 68 69 70a 70b 70 71 72 73
7475a757677a77 787980 81828384 8586878889 9091a 91929394 959697
1002 100 102 103 104 105 106 107 108 109 110111 112 113 114 1152 115 116 117 118
119120121122 123 124 125 126 149 150 153 154 155

Sela pri Sumberku

123456810111213141516a1617 18 19 20a 21 23 24 25a 25b 25 26 27 28a 29a
293031323334353637383940a4041a41b 414243 45495556596061 62

Dolenji PodSumberk

13a34567a78

Gorenji Podsumberk

123451112

Log pri Zuzemberku

123456

Dobravica pri Vel.
Gabru

123456791012

Pristavica pri Vel.
Gabru

12a2b234a4567a78a89102a1011121415161718192021222324252629
40

Stranje pri Velikem
Gabru

12a23a345a56789101112a121314151617

Zagorica pri Velikem
Gabru

123567891011a111214151617a18 192021 22a22232425262728293031
3233343536373839039404142a4243 4445464748 495051535455565758
59606162 6364656667686970717290091

Male Dole pri
Stehanji vasi

1la1234a4567a781011a11121314151617 18318192021

Vir: Aplikacija Sokol Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje, januar 2026
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2.2 Populacija otrok, trend vpisa

Demografska slika - populacija otrok

0S Veliki Gaber se nahaja v ob&ini Trebnje. Po podatkih Statisti¢nega urada RS je na obmogju
Obcine Trebnje na dan 1. januar 2025 Zivelo 13.695 prebivalcev. Stevilo prebivalcev ob¢ine se
je glede na leto 2015 (12.181) povecalo za 12,4 %

Stevilo prebivalcev naselja Veliki Gaber (kar sicer ni isto kot 3olski okoli) se je zadnjem
desetletju povecalo za kar 20 % in se Ze dlje ¢asa povecuje s povprecno hitrostjo cca 2 % na
leto. Populacija osnovnoSolskih otrok zaradi nizke rodnosti sicer ne sledi povsem temu trendu,
vendar pa ostaja Stevilo Soloobveznih otrok v Solskem okolisu $e vedno na dokaj visoki ravni
in bo tako verjetno ostalo tudi v srednjerocnem obdobju, saj je obmocje Velikega Gabra in
bliznjih naselij zaradi dobre lege zelo zanimivo za poselitev.

Tabela 2: Populacija otrok v Solskem okolisu OS Veliki Gaber

Stalno prijavljeni Zacasno prijavljeni
Leto rojstva Skupaj
Decki Deklice Decki Deklice
2023 22 14 7 1 0
2022 20 8 12 0 0
2021 30 16 14 0 0
2020 15 10 4 0 1
2019 22 14 0 0
2018 27 17 1 0
2017 33 10 22 1 0
2016 21 12 9 0 0
2015 22 6 16 0 0
2014 29 11 18 0 0
2013 19 6 13 0 0
2012 21 9 12 0 0
2011 18 11 7 0 0

Vir: SOKOL — pregled Solskih okolisev in demografskih podatkov, Ministrstvo za vzgojo in izobraZevanje, avgust
2025.
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Trend vpisa na OS Veliki Gaber

0S Veliki Gaber je 13 oddel¢na osnovna 3ola, katero je v $olskem letu 2025/26 obiskuje 240
ucencev. NiZje razrede osnovne Sole obiskuje vec otrok kot visje razrede, kar pomeni, da bodo
vecje generacije zapustile Solo Sele ¢ez nekaj let.

Tabela 3: Pregled stevila ucencev in oddelkov OS Veliki Gaber po razredih v Solskem letu
2025/2026 (Stanje na dan: 15.9.2025)

Razred Oddelki Stevilo uéencev
1. razred 1 27
2. razred 1 24
3. razred 2 37
4. razred 2 29
5. razred 2 29
6. razred 2 30
7. razred 1 24
8. razred 1 22
9. razred 1 18

Vir: Evidenca vzgojno-izobraZevalnih zavodov in vzgojno-izobraZevalnih programov, Ministrstvo za vzgojo in
izobraZevanje; spletna stran: https://paka3.mss.edus.si/registriweb/Default.aspx, januar 2026

V zadnjem desetletju se je $tevilo u¢encev, ki obiskujejo OS Veliki Gaber povedalo za 31
ucencev oziroma za priblizno 1 oddelek, pri ¢emer je glede na populacijo otrok v Solskem
okolisu pri¢akovati, da se Stevilo u¢encev v prihodnjih letih ne bo zmanjsalo.

Graf 1: Gibanje stevila u¢encev 0S Veliki Gaber med Solskima letoma 2016/17 in 2025/26

Stevilo uéencev OS Veliki Gaber po letih

300

250 sesssesecess

2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26

20

o

15

o

10

o

5

o

mmmmm Stevilo ucencev skupaj e e o o o Trend Stevila ucencev

Vir: Evidenca vzgojno-izobraZevalnih zavodov in vzgojno-izobraZevalnih programov, Ministrstvo za vzgojo in
izobraZevanje; spletna stran: https://paka3.mss.edus.si/registriweb/Default.aspx, januar 2026
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2.3 Sedanje stanje povrsin Sportnih prostorov na OS Veliki Gaber

Prostorska problematika

V telovadnici, ki je bila zgrajena leta 1977, trenutno potekajo vse ure Sportne vzgoje na Soli.
Telovadnica je precej dotrajana, premajhna in slabo funkcionalna ter kot taka ne zadostuje
potrebam.

Sola ima trenutno 13 oddelkov, pri éemer se morajo nekateri oddelki pri $portni vzgoji deliti v
dve skupini po spolu.

Po predmetniku imajo ucenci v prvih Sestih razredih po 3 ure pouka, v zadnji triadi pa po 2 uri
pouka Sportne vzgoje tedensko. To na nivoju Sole (brez upostevanja delitve na skupine)
pomeni 32 ur, ob upostevanju delitev na skupine je seStevek Se visji, poleg tega pa poteka Se
Sportni izbirni predmet (vsako leto minimalno 1 ura tedensko), kar pomeni, da je telovadnica
ves Cas zasedena. Ob tem je treba zagotoviti tudi prostor za Sportne interesne dejavnosti.

Vrtec tako telovadnice ne more uporabljati niti eno uro na teden, zaradi organizacije urnikov,
usklajevanja izbirnih predmetov in prevozov uéencev, pa tudi razred, kjer se ucenci delijo v
dve skupini ne more imeti organiziranega urnika tako, da bi imela vsaka skupina na uporabo
celo telovadnico. Zaradi polne zasedenosti telovadnice je tudi onemogoceno organiziranje
pouka Sportne vzgoje tako, da bi se ucenci delili po spolu, kot je sicer priporocilo Ministrstva
za vzgojo in izobraZevanje.

Generacije, ki prihajajo, so Stevil¢nejSe in bo tako do delitve v skupine prislo skoraj v vseh
oddelkih, kar pomeni, da bi morala imeti Sola telovadnico, ki se jo lahko pregradi ali pa dve
telovadnici, od katerih lahko tudi eno manjso, saj bi le tako lahko omogocili kakovosten pouk
vsem ucencem.

Velikost obstojece telovadnice ne ustreza priporo¢enim normativom. Njena velikost skupaj s
spremljajo¢imi prostori znasa 348 m?, vadbene povrsine pa je samo 287 m2. Na fakulteti za
Sport Univerze v Ljubljani so izdelali analizo Solskega Sportnega prostora s smernicami za
nadaljnje investicije, kjer so zapisali, da je priporocljiva vadbena povrs$ina na otroka 25 m?, kar
pomeni, da obstojeca telovadnica zadostuje zgolj za 12 otrok.

Obstojeca velikost ne nudi niti minimalnih pogojev za ucenje in vadbo ekipnih Sportov, kot so
npr. nogomet, kosarka, rokomet ali odbojka, poleg tega pa na Soli zaradi velikosti telovadnice
ni mogoce organizirati kakSnega Sportnega tekmovanja, saj zato preprosto ni dovolj prostora.

V telovadnici primanjkuje tudi prostora za shranjevanje orodja, saj je trenutno za shranjevanje
na razpolago le 14,6 m?, posledi¢no je orodje zloZeno tudi na vadbeni povrsini, kar pa poveduje
moznost poskodb.

Telovadnica ima slabo prezracevanje, saj je v njej le en manjsi ventilator, ¢e pa se odpre okna,
se telovadnica prevec ohladi, kar prav tako ni v redu.

PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA 11



NOVOGRADNJA TELOVADNICE O3 VELIKI GABER A 4

Visina stropa v telovadnici naj bi bila po priporocilih 7 m, obstojeca telovadnica pa je visoka le
55m.

Kabinet za Sportnega pedagoga je zelo majhen in nima garderobe s prho.

Glede na Navodila za graditev osnovnih Sol v Republiki Sloveniji bi morala Sola v Velikem Gabru
imeti (vsaj) dva vadbena prostora skupne normativne povrSine 827 m2. To pomeni, da je
sedanje stanje kar 58 % pod prostorskim standardom, kar nedvomno kaZe na nujnost izvedbe
projekta.

2.4 Prikaz obstojecih potreb po investiciji

Izvedba projekta bo zadovoljevala razlicne obstojeCe potrebe po investiciji, med katerimi
izstopa potreba po pridobitvi sodobnega Sportnega objekta, ki bo zagotovil kakovostne pogoje
za osnovnosolske programe Sportne vzgoje in razvoj lokalnega Sporta ter pomembno dvignil
kakovost bivanja v obcini Trebnje in tudi Sirse.

Obstojece potrebe po investiciji so:

— potreba po resitvi prostorske stiske oziroma zagotovitvi optimalnih prostorskih in
organizacijskih pogojev za kakovostno izvajanje osnovnosolskih programov Sporta v
Solskem okolidu OS Veliki Gaber (pridobiti manjkajo¢e in zadosti velike vadbene
prostore),

— potreba po zagotovitvi osnovnoSolske Sportne infrastrukture, ki bo sledila populaciji
otrok v $olskem okolisu OS Veliki Gaber ter trendu vpisa na OS Veliki Gaber oziroma
razvoju obcine Trebnje ter dvigu Stevila prebivalcev v Solskem okolisu in ob¢ini,

— potreba po odpravi tezav pri organizaciji pouka Sportne vzgoje,

— potreba po izboljsanju varnosti pri pouku Sporta,

— potreba po izboljSanju pogojev za mladinski in kakovostni Sport oziroma za vadbo
obdinskih Sportnikov (kolektivni in individualni Sporti),

— potreba po izboljSanju pogojev za rekreacijo v zimskem ¢asu oziroma izboljSanju
pogojev za Sportno udejstvovanje in zdrav nacina zivljenja ob¢anov,

— potreba po izboljSanju pogojev za Sportno udejstvovanje otrok iz ob¢ine Trebnje in
okolice ter privabitvi Se ve¢ mladih v Sportna drustva in klube,

— potreba po vzpostavitvi kakovostnih pogojev za Sportne (ligaska tekmovanja pod
okriljem nacionalnih Sportnih zvez, Solska Sportna tekmovanja, rekreacijske lige, razni
turnirji, ...) in kulturne (koncerti, proslave ...) prireditve,

— potreba po izboljsanju zadovoljstva starSev, otrok in zaposlenih,

— potreba po zagotovitvi enakih pogojev za razvoj in izobraZzevanje, kot jih imajo otroci v
Solskih okolisih z ustrezno urejeno Sportno infrastrukturo,

— potreba po dvigu standarda SirSega druzbenega okolja.

PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA 12



NOVOGRADNJA TELOVADNICE O3 VELIKI GABER A 4

2.5 Prikaz predvidenih potreb po investiciji

Glede na predvideni razvoj obéine Trebnje in demografske trende, bodo predvidene potrebe
po investiciji oziroma novi telovadnici OS Veliki Gaber ter pozitivnih uginkih le-te $e narasle.

Glavni nosilci predvidenih potreb po investiciji so enaki, kot v tocki 2.4. (osnovnosolci Solskega
okolia OS Veliki Gaber, $portniki oziroma ¢&lani $portnih drustev v obé¢ini Trebnje, predsolski
otroci, rekreativci, otroci iz SirSega obmocja, zaposleni). Predvidoma bodo potrebe glede na
razvoj obcine Trebnje v prihodnosti Se narasle.

2.6 Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami in politikami

2.6.1 Strategija razvoja Slovenije 2030

Investicija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije 2030, ki je krovna nacionalna razvojna
strategija in ki v sredisc¢e postavlja kakovostno Zivljenje za vse.

Investicijo lahko najdemo v prioritetnem podrocju »Zdravo in aktivno Zivljenje«, kjer je med
drugim navedeno, da je treba izboljSati prehranjevalne in gibalne navade otrok in mladine,
zagotoviti kakovostno bivalno okolje za vse ter ozavescati in izobraZevati prebivalce o pomenu
zdravega Zivljenjskega sloga.

2.6.2 Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji 2024-2033 (predlog)

Investicija je skladna z Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji 2024 - 2033, ki je
krovna nacionalna razvojna strategija. Program kot svoj temeljni cilj st. 1 opredeljuje
dostopnost do Sporta za vse prebivalce Slovenije, ko cilja pa sta navedena tudi »lzboljSanje
pogojev za ustrezno izvajanje programov Sporta« in »Sodobna, energetsko varéna in
ucinkovito izrabljena infrastruktura, ki bo dostopna vsem«. Za dosego teh ciljev je navedenih
vrsta ukrepov, osnova vseh njih pa je zagotovitev ustrezne Sportne infrastrukture.

2.6.3 Regionalnim razvojnim programom Jugovzhodne Slovenije 2021-2027

Investicija je skladna tudi z Regionalnim razvojnim programom Jugovzhodne Slovenije 2021-
2027, ki je temeljni razvojni programski dokument regije, ki dolo¢a razvojno vizijo, razvojno
specializacijo, cilje in prioritete, investicijska podro¢ja in najpomembnejse regijske projekte v
programskem obdobju 2021-2027.

Investicija je skladna z razvojno prioriteto 4: »Socialna, solidarna in privlacna regija JV
Slovenija«, Ukrepom 2.1: »Zdravo in aktivno Zivljenje ter kakovost Zivljenja«. V opisu ukrepa
je navedeno: »Cilji in izzivi regije so temeljno povezani z Evropskim stebrom socialnih pravic,
saj zelimo v prihodnje zagotavljati, da nasa regija spodbuja visoko stopnjo zaposlenosti,
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socialno pravicnost in varstvo, boj proti socialni izkljucenosti, visoko stopnjo izobrazevanja in
varovanje Clovekovega zdravja. Hkrati pa mora biti regija privliatna za bivanje s trajnostnim
okoljem za Zivljenje (kultura, Sport ipd.) in delo.

2.6.4 Nacrt razvojnih programov Obcine Trebnje

Investicija je opredeljena tudi v Nacrtu razvojnih programov obcine Trebnje kot projekt s st.
OB130-24-0011 »Novogradnja telovadnice OS Veliki Gaber«.
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3 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Z izbiro variante 0 trznih mozZnosti ni, saj se ohrani obstojece stanje, kar pomeni, da ne bo
priSlo do gradnje nove telovadnice, ki bi jo bilo mogoce trziti.

Varianta 1 predvideva gradnjo nove telovadnice OS Veliki Gaber, ki jih bo upravljavec v
popoldanskem ¢asu in med vikendi oddajal v najem. Prostori nove telovadnice imajo tako
naslednje trzne moznosti:

1. Glavna dvorana

Velika dvorana ima zmerne trZne moznosti, za upravljavca pa bo prihodek generirala iz placila
za uporabnino s strani drustev (treningi in tekme) in zainteresirane javnosti ter placila za najem
ob organizaciji vecjih prireditev.

Ocenjene zmerne trzne moznosti so posledica dejstva, da bo telovadnico v ¢asu pouka
uporabljala OS Veliki Gaber, zato bo telovadnica $portnim drustvom in drugi zainteresirani
javnosti na voljo le v popoldanskem ¢asu in med vikendi. Prav tako je viSina sredstev, s katerimi
razpolagajo slovenska Sportna drustva v dvoranskih Sportih prenizka, da bi lahko Sola za najem
telovadnice postavila tako visoke cene, da bi bila izgradnja telovadnice finan¢no privlacna, saj
je velika vecina Sportnih kolektivov polprofesionalnih.

V popoldanskem in vecernem casu ter med vikendi se bo veliko dvorano oddajalo v najem
Sportnim drustvom in klubom ter raznim rekreacijskim skupinam.

Zasedenost telovadnice v popoldanskem in vecernem casu ter med vikendi je v pomembni
meri odvisna od letnega ¢asa. Nekateri meseci so polno zasedeni (zimski), nekateri nekoliko
slabSe (konec pomladi in zadetek jeseni), nekateri pa slabo (poletje, ¢as dopustov). Veliko
dvorano se bo oddajalo v najem bodisi po tretjinah (v dvorani bo omogocena delitev na tri
loCene vadbene enote), bodisi kot celotno dvorano.

Prireditve so posebna postavka, ki jo je tezko oceniti, saj lahko Stevilo prireditev med leti
mocno variira, vendar pa bo glede na potrebe obcine zagotovo nekaj prireditev letno v novi
telovadnici.

2. Maladvorana

Mala dvorana ima podobno kot glavna dvorana tudi zmerne trine moznosti, za upravljavca pa
bo prihodek (v popoldanskem in vecernem casu ter med vikendi) generirala iz placila za
uporabnino s strani drustev (treningi in tekme) in zainteresirane javnosti. Mala dvorana bo
primerna za vadbo namiznega tenisa, za najrazlicnejSe vodene vadbe, za vadbo plesa, za vadbo
najrazli¢nejsih borilnih vescin ipd.
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4 ANALIZA VARIANT

Za investicijo je Ze izdelana projekta projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja (DGD) (5t. A—036/21, Misel d.o.0., november 2021, 1. dopolnitev maj
2022, 2. dopolnitev julij 2022) in projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje (PZI) (St. A —
036/21, Misel d.o.0., november 2021, 1. sprememba junij 2023) ter pridobljeno gradbeno
dovoljenje. Glede na to, da je vsa potrebna projektna dokumentacija Ze izdelana, da je bilo
pridobljeno gradbeno dovoljenje, ne obstaja vec tehni¢no-tehnoloskih ali vsebinskih variant
projekta, zato sta pri pripravi dokumenta upostevani naslednji varianti:

— varianta O: investicije se ne izvede in

— varianta 1: investicijo se izvede.

4.1 Varianta 0: brez investicije

V primeru, da projekt ne bo izveden, se bo OS Veliki Gaber z vidika $portnih prostorov $e naprej
soocala z veliko prostorsko stisko, ki se glede na populacijo otrok v Solskem okolisu, trend vpisa
na OS Veliki Gaber ter predviden razvoj ob¢ine Trebnje, ne bo resila sama po naravni poti,
temvec se bo le Se povecevala.

Brez projekta bo imela Sola tudi v prihodnje premalo prostorov za Sport oziroma premajhne
povrSine za izvajanje Solskih Sportnih programov, posledicno bo trpela kakovost
izobrazevalnega procesa oziroma bodo imeli na 3oli Se naprej resne tezave pri organizaciji
pouka Sporta.

Brez investicije bo ostala lokalna skupnost Se naprej mocno podhranjena z vidika pokritih
Sportnih objektov. Pokritih Sportnih povrsin je enostavno premalo glede na potrebe.
Posledi¢no tamkajsnji Solariji, ¢lani Sportnih drustev in klubov, Sportniki in rekreativci nimajo
ustreznih pogojev za izvedbo vseh zacértanih programov, treningov in tekmovanj, zaradi ¢esar
lahko govorimo o slabsih pogojih za Solski, kakovostni in rekreativni Sport.

Neizvedba investicije in slabsi infrastrukturni pogoji za Sport bodo negativno vplivali tudi na
animacijo mladih Sportnikov, saj bi bilo ob obstojecih pogojih v Sportne klube tezje privabiti Se
ve¢ mladih.

Z ohranitvijo obstoje¢ega stanja bi otroke 3olskega okolisa OS Veliki Gaber prikrajsali za
ustrezne infrastrukturne pogoje pri procesu vzgoje in izobrazevanja oz. izvajanju programov
Sporta, saj ne bi imeli enakih pogojev za razvoj in izobrazevanje, kot jih imajo otroci v okoljih z
ustrezno urejeno Sportno infrastrukturo.

Obcina Trebnje namerava v 2. fazi projekta OS Veliki Gaber iz sedanje 9-oddeléne $olo razsiriti
na 18-oddel¢no in posledi¢no razsiriti tudi $olski okoli¥ OS Veliki Gaber (in s tem zmanj3ati
Solski okoli§ matiéne %ole OS Trebnje), kar ne bo mogoce, &e investicija v izgradnjo nove
telovadnice ne bo izvedena.
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Neizvedba investicije bi negativno vplivala tudi na nadaljnji razvoj obcine Trebnje, saj je
vzgojno-izobraZevalna oziroma Sportna infrastruktura pomembna pri odlo¢anju mladih druzin
o kraju bivanja.

4.2 Varianta 1: investicija se izvede

Za izvedbo investicije je Ze pripravljena vsa potrebna projektna dokumentacija in pridobljeno
gradbeno dovoljenje. V nadaljevanju tega poglavja v skrajsani obliki povzemamo tehnicne
podrobnosti projekta, kot so navedene v projektu PZI $t. A-036/21, ki ga je junija 2023 izdelalo
podjetje Misel d.o.o. iz Postojne.

Splosno

Telovadnica bo postavljena neposredno ob objektu Sole in bo z njo povezana preko
povezovalnega hodnika. Poleg tega bo imela tudi lasten zunanji vhod.

Gradbena parcela je v celoti komunalno opremljena. Obstojeci priklju¢ki na javno
infrastrukturo bodo ohranjeni in po potrebi dopolnjeni oziroma povecani.

Za motorni promet bo urejen nov dostop z JZ strani, ki bo tudi glavni dostop do nove
telovadnice — predvsem za dostavo in parkiris¢e za funkcionalno ovirane osebe.

V sklopu projekta bo izvedena tudi zunanja ureditev in znotraj nje urejenih nekaj dodatnih
parkirisc.

Arhitekturna zasnova
Objekt bo imel tri etaze (K+P+1). Glavni vhod bo urejen z nivoja terena, v severnem notranjem
vogalu pritli¢ja.

Glavni kubus telovadnice bo postavljen vzporedno s cesto oziroma pravokotno na parcelne
meje na severozahodni strani gradbene parcele. Med osrednjim kubusom in Solo bo urejen
kratek povezovalni hodnik do Sole.

V kleti bodo urejeni: telovadna dvorana z mozno delitvijo v 3 razdelke ter spremljevalne
garderobe, shrambe opreme in prostor hisnika.

V pritli¢ju bodo urejeni: glavni vhod, vhodni hall z dostopom na tribune, garderoba oz.
pomozZni prostor, plesna dvorana z garderobami in sanitarijami ter povezava do Sole.

V 1. nadstropju bodo urejeni: dostop do zelene strehe, kjer bo urejen del vrtéevskega igrisca,
novinarska loza in strojnica klimatov.
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Tabela 4: Uporabne povrsine - klet -2

Tabela 6: Uporabne povrsine - pritlicje

- z
Prostor Namembnost Povrgina (m?) Prostor ; Namembnost Povrsina (m?)
Jagek dvigala Komunikacije 3,26 Fiksne tribune  Solski prostori 57,85
Skupaj 3,26 Dgstop na Komunikacije 94,28
tribune
Tabela 5: Uporabne povrsine - klet -1 Vhodnaveza  Komunikacije 7,29
Hall - mala < .
Prostor Namembnost Povrsina (m?) dvorana Solski prostori 96,49
Vadbeni prostor Solski prostori 1.076,16 Hodnik Komunikacije 9,08
frrigzt:r izvleCnih Tehniéni prostor 22.90 Podest na +3,95 Komunikacije 9,40
Podest na +2,80 Komunikacije 8,50
Prostor izvle¢nih P
trri(t))z:r zviecni Tehnicni prostor 22,82 WCM Solski prostori 6,17
Shramba orodij  Solski prostori 9,53 wez >olski prostori 6,38
. Hodnik Komunikacije 20,55
Povezovalni K ikacii 39 18 - -
hodnik omunikactje ¢ Cistila Solski prostori 5,28
Cistila Solski prostori 5,28 Zunanji podest  Solski prostori 3,65
Stopnisce Komunikacije 12,53 Skupaj 324,92
Strojnica dvigala Tehnicni prostor 3,15 . )
Prehod Komunikacije 850 Tabela 7: Uporabne povrsine - nadstropje
. Prostor Namembnost Povrsina (m?
Shramba Solski prostori 37,71 (m%)
opreme Strojnica dvigala Tehniéni prostor 91,28
Cisti hodnik Komunikacije 10,13 Hodnik Komunikacije 11,59
Necisti hodnik Komunikacije 29,27 Podest na +7,00 Komunikacije 8,50
Garderoba 1 Solski prostori 16,79 Podest na +8,48 Komunikacije 8,50
Prilagojena Zolski prostori 9,01 WC zunanji Solski prostori 6,57
garderoba o
- Elektro prostor  Tehnicni prostor 140,15
WC invalidi Solski prostori 3,83 A
5 Skupaj 266,59
Umivalnica Solski prostori 4,40
WCM Solski prostori 6,63 Tabela 8: Uporabne povrsine glede na
WC?Z Solski prostori 6,63 namembnost
Umivalnica 1-2  Solski prostori 15,57 Namembnost Povrgina (m?)
Garderoba 2 Solski prostori 16,79 Zolski prostori 1.462,07
Cisti hodnik Komunikacije 20,41 Komunikacijski prostori 300,97
Garderoba 4 Solski prostori 17,80 Tehnigni prostori 280,30
Umivalnica 3-4  Solski prostori 12,63 Skupaj 2.043,34
Garderoba 3 Solski prostori 17,62
Garderoba Solski prostori 4,28
Kopalnica Solski prostori 3,90
Kablr'wet SPOTNe & lski prostori 15,12
vzgoje
Skupaj 1.448,57
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Komunalna oprema

Cestni prikljucek

Objekt bo uporabljal obstojeci cestni priklju¢ek Sole, poleg tega pa bo zgrajen tudi nov
prikljucek za dostavo k telovadnici.

Nizkonapetostni (NN) prikljucek

Objekt so bo prikljuceval na obstojece elektroenergetsko omreZzje. Predvidena priklju¢na moc¢
je 106 kW in je obstojeca in se ne povecuje, nazivna napetost na prevzemno-predajnem mestu
je 400 V. Priklju¢no mesto je obstojeca kabelska omarica na fasadi obstojecega objekta.

Vodovodni prikljucek

Objekt bo priklju¢en na vodovodno omreZje. Dozidava se bo priklju¢evala na obstojeci interni
vodovodni prikljucek Sole. Vodomerni Stevec se nahaja v vodomernem jasku izven objekta.

Odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda

Na obmocju osnovne 3ole je projektirana lo¢ena kanalizacija za odvajanje komunalne in
padavinske vode.

Padavinske odpadne vode, ki odtekajo s streh objekta in z utrjenih, tlakovanih povrsin, ki
pripadajo objektu, bodo odvajane v novo meteorno kanalizacijo preko peskolovov, jaskov in
lovilcev olj.

Objekt bo prikljuéen na javno kanalizacijo. Dimenzija priklju¢ne cevi bo 160-250 mm in bo
izvedena gravitacijsko. Prikljuitev bo izvedena na revizijski jaSek javne kanalizacije, ki bo

vev v

omogocal nadzor, ¢is€enje in vzdrZzevanje.

Zbiranje in obdelava odpadkov

Komunalni odpadki bodo zbirani loceno na mestu izvora. Zabojniki za odvoz odpadkov bodo
postavljeni na mestu, dostopnem za vozila pristojnega komunalnega podjetja.

Tehnic¢ne znacilnosti gradnje

Konstrukcija

V konstrukcijskem smislu bo objekt armirano betonska konstrukcija, sestavljena iz AB temeljne
plos¢e, AB nosilnih obodnih in notranjih sten ter AB medetaznih konstrukcij. AB bo tudi
stopnisce. Glede na zasnovo in raster nosilnih sten bo AB konstrukcija izvedena brez dodatnih
AB nosilcev. Glede na izku$nje ne predvidevamo globokega temeljenja s piloti, temvec izvedbo
temeljne plosce.

Streha

Streha nad vadbenim prostorom bo enokapnica. Nad malo plesno dvorano v 1. nadstropju in
pripadajoc¢imi garderobami ter klimatom, kotlovnico in stopnis¢em v 2. nadstropjem bo streha
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izvedena kot ravna streha, s toplotno izolacijo iz kamene volne in finalnim slojem iz pvc folije.
Streha bo pohodna in ekstenzivno zazelenjena.

Fasada

Objekt je zasnovan kot skoraj ni¢ energijski objekt, s kvalitetnimi toplotno izolativnimi
materiali. Fasadna opna bo izvedena iz toplotno izoliranih panelov s kontaktno fasado in
skupnim toplotno izolativnim slojem debeline 25cm. Zakljuceni sloj bo silikatno-silikonskim
fasadni omet v svetlih pastelnih barvah.

Stavbno pohistvo bo iz ustrezno zascitenih smrekovih ali macesnovih profilov s trislojno
termopan zasteklitvijo, s toplotno prehodnostjo max. U = 0,9 W/m2K. Zasteklitev bo trislojna,
toplotna izolativnost skladna z zahtevami PURES. Izpostavljeni deli bodo zas¢iteni z varnostno
folijo. Zunanja sencila bodo alu Zaluzije, notranja pa screen roloji.

Tlaki

Vsi tlaki bodo izvedeni v sestavi: toplotna izolacija iz EPS, sistemska plos¢a talnega gretja in
estrih.

Glede na namembnost posameznih prostorov se predvidevajo izvedbe razli¢nih finalnih tlakov
na ustreznih podlagah:

— Vvadbenem prostoru bo hrastov Sportni pod, v plesni dvorani bo poloZzen parket.
— V garderobah in na hodnikih bodo polozene PVC talne obloge.

— Servisni, tehni¢ni prostori in stopnis¢e bodo obloZeni z granitogressom.

— Sanitarni prostori bodo oblozeni s keramiko.

Podi, stene in vogali sanitarnih prostorov bodo hidroizolirani s hidrotesnim premazom.

Finalizacija objekta

Notranja vrata bodo izvedena iz jeklenih podbojev in lesenih vratnih kril. Vrata bodo izvedena
tako, da bo svetla Sirina odprtine vsaj enega vratnega krila najmanj 91,0 cm, tudi v primeru
dvokrilnih vrat. Svetla viSina notranjih vrat bo 208,5 cm z nadsvetlobo.

Vhodna vrata bodo po celi visini zastekljena z varnostnim steklom, kar bo omogocalo dobro
preglednost vstopajo¢im in izstopajocim. Noben prag ne bo presegal visine 2,0 cm.

Vrata sanitarij, prilagojenih osebam na invalidskih vozic¢kih, bodo imela omogocéeno odpiranje
in zapiranje s posebnim klju¢em tudi z zunanje strani.

Vrata na mejah pozarnih sektorjev bodo imela pozarno odpornost EI-30.
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Gradbeni elementi

Sportna dvorana bo pravokotne oblike, zunanjih tlorisnih dimenzij 37,80 m x 46,00 m.
SpremljajoCi prostori (aneks), kateri predstavljajo garderobe, shrambo opreme, prostore
hiSnika, malo plesno dvorano, hodnik, del tribun, stopnisce, dvigalo, strojnico,. so
konstrukcijsko in funkcionalno povezani z dvorano, tako da objekt tvori celoto.

Dvorana

Dvorana je zasnovana kot mesan sistem, katere vertikalno nosilno konstrukcijo predstavljajo
armiranobetonski stebri in armiranobetonske stene, horizontalno konstrukcijo pa leseno
ostresje. Temeljenje dvorane je predvideno na pasovnih temeljih.

V glavni prec¢ni smeri imamo nosilni okvir, osnega razpona 28,30 m, katerega sestavljajo stebri
dimenzij 70/70 cm (v osi F) in stebri » T« prereza, dimenzij pravokotnega dela stebra 70/70 cm,
s stranskimi ojacitvami 30/70cm (v osi J). Stebre na vrhu povezuje stresni lepljen nosilec
dimenzij 32/235 cm. Skupna viSina opisanega stebra je 850,0 cm, od kote 0,00 do lezZis¢a
lepljenega nosilca. Na vrhu stebrov v osi J imamo AB nosilec dimenzij 30/270 cm, kateri
povezuje stebre v vzdolZni smeri. Med opisanimi stebri potekajo AB stene z odprtinami.

Na zunanijih stranicah dvorane imamo polno AB steno debeline 30 cm z manjSimi odprtinami,
ojacano s stebri dimenzij 70/70 cm, kateri potekajo na osnem rastru cca. 540 cm. Stresno
konstrukcijo sestavljajo omenjeni primarni stresni lepljeni nosilci dimenzije 32/235 cm,
sekundarni nosilci dimenzij 20/68 cm, ki potekajo med primarnimi nosilci in so na osnem rastru
360 cm, ter stre$ni paneli. Primarni nosilci so osnega razpona 28,55 m in so razporejeni na
osnem rastru 9,0 m oz. 8,7 m od stranskih sten.

Na sekundarne nosilce so pritrjeni montazni streSni paneli (paneli potekajo pravokotno na
sekundarne nosilce). Montazni streSni paneli so v osnovi prefabricirani elementi izdelani v
Sirini 250 cm in potekajo preko enega oz. preko vec polj (v doticnem primeru preko enega ali
treh polj, v primeru da gredo preko dveh polj se jih polaga izmeni¢no oz. z zamikom). Sirino
panela se prilagodi tako, da nosilni element poteka tudi v liniji primarnega nosilca.

Vmesni prazen prostor v panelu se zapolni s toplotno izolacijo ter doda PVC folijo in filc za

ublazitev zvoka. Stresni paneli z ustreznim pritrjevanjem predstavljajo togo streSno povezavo,

s katerim se stresna konstrukcija zavetruje. Primarni nosilci so ¢lenkasto povezani z AB stebri.
Aneks

Aneks je zasnovan kot stenski sistem z armiranobetonskimi etaznimi plos¢ami, ojacani z AB
nosilci, kateri je temeljen na temeljni plosci.

Vertikalno nosilno konstrukcijo aneksa tvorijo armiranobetonske stene debeline 30 cm, razen
na delu dvigala, kjer bodo AB stene debeline 20-30 cm Stene na severni strani, kot tudi boéni
zunanji steni sta vkopani v teren.
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Nosilna konstrukcija plos¢e nad kletjo bo izvedena kot armiranobetonska monolitna plosca
debeline 20 cm. Plosc¢a nalega na vertikalne nosilne AB stene, slope in AB nosilce dimenzij
30/60 cm in 30/44 cm. Plosca se na delu tribun konzolno podaljsuje preko stene.

Nosilna konstrukcija plos¢e nad pritliciem bo izvedena kot armiranobetonska monolitna
ploSca debeline 20 cm. Plos¢a nalega na vertikalne nosilne AB stene, slope in je ojatana z AB
nosilci dimenzij 30/111 cm, 30/163 c¢cm, 30/133 cm in 20/61 cm. Plos¢a je med osmi 2 in 3
podaljSana konzolno navzven in predstavlja nadstreSek nad vhodom.

Nosilna konstrukcija plos¢e nad nadstropjem oz. streSna ploS¢a bo izvedena kot
armiranobetonska monolitna plos¢a debeline 20 cm. PloS¢a nalega na vertikalne nosilne AB
stene, slope in je ojacana z AB nosilci dimenzij 40/65 cm in 30/127 cm. Plosca predstavlja ravno
stresno plosco, katera je prekrita s PVC streSno folijo in ima po obodu AB ati¢ni nosilec dimenzij
15/90 cm.

Vertikalna komunikacija z dostopom do vseh etaZz poteka v okviru komunikacijskega jedra z
osebnim dvigalom in stopnis¢em z vmesnimi podesti, ki poteka okoli AB dvigalnega jaska.

Stopnisce je triramno, s tremi vmesnimi podesti, tako da imamo med »osnovnimi« etazami,
dodatno medetazo, ki prestavlja prehod na zunanji povezovalnih hodnik. Stopnice in podesti
se izvedejo kot klasicna monolitna AB plos¢a debeline 18cm. Stopnisce se opira na podeste in
temeljno plos¢o, podest pa na vertikalne AB stene, etazno plosco, kot tudi dvigalo. Stopnisce
in podeste se zvoc¢no izolira od konstrukcije, s pomocjo Schock Tronsole elementov.

Temelji

Predvideno je plitvo temeljenje objekta. Aneks je temeljen na temeljni plosc¢i debeline 30 cm,
dvorana pa na pasovnem temelju dimenzij 80/240 cm.

Pri izvedbi temeljenja je potrebno paziti na lokalno in globalno stabilnost terena. V primeru
slabsih nosilnih zemljin, oz. neutrjenih plasti je potrebno lete odstraniti in poboljsati temeljna
tla, s pesceno prodnato blazino (tampo), ki mora biti ustrezno zbita in zgosc¢ena.

Univerzalna graditev in raba objektov

Objekt bo imel urejeno dvigalo, zato bo gibanje in raba omogocena osebam na invalidskem
vozi¢ku in vsem funkcionalno oviranim osebam. Prostori v isti etazi bodo izvedeni brez

viSinskih razlik v tlaku (oz. do max. 2 cm viSine praga) in brez komunikacijskih ovir.

Telovadnica je zasnovana vecnamensko. Primarno in v najvecji ¢asovni rabi objekta je
telovadnica namenjena Solski rabi. lzmeni¢no bo lahko v uporabi za prireditve in treninge
klubov.
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Strojne instalacije

Ogrevanje in hlajenje

Kot vir ogrevanja in hlajenja je predvidena namestitev dveh toplotnih ¢rpalk. Toplotni ¢rpalki
sta predvideni na strehi objekta. V vseh prostorih se v tlaku namesti toplovodno talno
ogrevanje. Hlajenje prostorov je predvideno preko kasetnih konvektorjev.

Razvode ogrevne vode vodeni v tlaku in stenah se izvede z difuzijsko odpornimi veéplastnimi
cevmi iz zamreZenega polietilena in vmesne plasti aluminija ter fitingi za zatiskanje.

Vgrajeni bodo energijsko ucinkoviti sistemi prezracevanja prostorov z vradanjem toplote
odpadnega zraka, ki pri normalnih obratovalnih pogojih naprav zagotovijo skupni toplotni
izkoristek rekuperacije toplote vsaj 80 %.

Vgrajeni bodo sodobni generatorji toplote in hladu ter ostale sodobne naprave v sistemih
ogrevanja, pohlajevanja, prezracevanja in priprave tople sanitarne vode, ki imajo visoko
energijsko ucinkovitost.

Stavba bo imela najmanj 50 % letne dovedene energije za delovanje stavbe (ogrevanje,
hlajenje, razvlazevanje, prezraCevanje, priprava tople vode in razsvetljava) pokrito iz
obnovljivih virov energije.

Vodovod in kanalizacija

Objekt bo oskrbovan s pitno vodo ter zagotavljanjem pozarne vode (zunanji hidranti) preko
obstojecega vodovodnega prikljucka.

Del pozarne vode se zagotavlja iz hidrantov na javhem vodovodnem omrezju. Za gasenje
pozarov na objektu je zagotovljena voda iz obstojeCe zunanje interne in javne hidrantne
mreze. Za pripravo tople sanitarne vode sta v strojnici predvidena dva bojlerja s toplotno
¢rpalko.

PrezraCevanje

Predvideni sta sledeci klimatski napravi: KN.1 — telovadnica in KN.2 - Sola

Klimatsko napravo sestavljajo naslednji elementi: filtrska sekcija F7 na dovodu in M5 na
odvodu, ventilatorski enoti z EC elektromotorji, ploS¢ni rekuperator za vracanje toplote iz
odpadnega in enota za dogrevanje zraka (100 % voda). V telovadnici je predviden sistem
pulznega dovoda zraka. Dovod in odvod zraka v ostale prostore je previden preko stropnih
difuzorjev, resetk in prezracevalnih ventilov. Na mestih, kjer prezracevalni kanali prehajajo
skozi meje pozarnih sektorjev in pozarnih celic so predvidene poZarne lopute z motornimi
pogoni.
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Ostale instalacije in oprema

Elektricne instalacije

Nova telovadnica bo napajana po internem vodu iz obstojece glavne omarice.

Predvidena je sploSna razsvetljava z LED svetilkami. Svetlobna telesa so izbrana na osnovi
izracuna osvetljenosti na nivoju 0,85 m od tal.

Na fasadi okoli objekta bodo montirane LED stenske Iuci.

Na evakuacijskih poteh je predvidena varnostna razsvetljava, ki omogoca varno evakuacijo ob
izpadu elektricne energije. Predvidena je varnostna razsvetljava s centralno baterijo. V
prostoru za vzdrZevanje v pritli¢ju bo centralna baterija, vgrajena v ognjevarnem ohisju. Od
tam bo izveden kabelski razvod do posamezne svetilke varnostne razsvetljave.

Vticnice in izvodi elektri¢nih instalacij bodo ustrezno ozemljene. V mokrih prostorih bodo
montirane svetilke. Na strehi objekta bo izveden strelovod, ki bo pod fasado voden v zemljo
ob samem objektu.

Telekomunikacije

V objektu je predvideno brezzicno omrezje (Wi-Fi) z dostopnimi tockami (Access Point). Do
vsake dostopne tocke bo izveden razvod s kabli U/FTP Cat 6 23 AWG U/FTP 4 Pair LSHF/LSZH.

Sistem avtomatskega odkrivanja in javljanje pozara

V objektu je predvidena vgradnja sistema avtomatskega javljanja pozara (AJP). Pozarna
centrala bo locirana v elektroprostoru v prvem nadstropju. Na vhodu v telovadnico je
predvidena oddaljena enota prikaza stanja poZarnega sistema.

Predviden je adresabilni sistem javljanja pozara. Po objektu so predvideni ro¢ni in avtomatski
javljalniki pozara. Rocni javljalniki poZara so predvideni na komunikacijah in izhodih. Razdalja
med roc¢nimi javljalniki pozara ne bo presegala 30m.

V objektu se namesti zadostno Stevilo gasilnih aparatov in notranjih hidrantov. Za gasenje
pozarov na objektu je zagotovljena voda iz obstojece zunanje hidrantne mreze.

V objektu je predvideno tudi zvo¢na signalizacija poZara - alarma min. 65 dB oz. 5 dB nad
nivojem hrupa v objektu. Predviden je prenos signala alarma in napake na stalno dezurno
zasedeno mesto.

Protivlomni sistem

Nacrtovan je sistem protivliomnega sistema skladno s SIST EN 50131: protivilomni in protiropni
sistemi. Novi protivliomni elementi in kodirniki se povezZejo na obstojeci protiviomni sistem.

V vseh dostopnih prostorih se pod stropom predvideni kombinirani PIR/MW senzorji. V
hodnikih se namestijo senzorji dolgega dosega. Kodirni Sifratorji so predvideni ob glavnih
vhodih, kateri bodo varovani s senzorji z zakasnjenim delovanjem.
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V objektu je predvidena vgradnja video nadzornega sistema. Na predvidene lokacije se
vgradijo IP kamere, katere se poveZejo na 24-portno POE stikalo. Snemalnik je predviden v
komunikacijski omari KV-G v 1. nadstropju objekta.

Ozvoclenje in zvonjenje

V objektu je predvideno sploSno ozvocenje, ki bo povezano z obstojecim glavnim ozvocenjem
Sole v obstojecem delu objektu, ki se ga ustrezno prilagodi za moZnost poSsiljanja pozivov v
lokalno ojacevalno napravo prizidka. V objektu je ozvocenje predvideno z vgradnimi 100 W
zvoclniki v predelih hodnikov ter nadometnimi zvocniki.

Splosno ozvocenje omogoca tudi zvonjenje, zato bo sistem ozvoclenja povezan tudi na
obstojeco maticno uro v obstoje¢em delu objekta.

Za malo dvorano je predvidena prenosna ojacevalna naprava z moznostjo priklopa mikrofona.
Iz mesta priklopa je predvidena povezava do zvocnikov v prostoru male dvorane, ki so
razporejeni po prostoru.

Za ozvocenje velike dvorane je predvidena komunikacijska multimedijska rack omara v
kabinetu v kleti. Od tam je predvidena povezava do posameznega zvocnika v dvorani. V sami
dvorani so predvideni stropni in stenski zvoc¢niki.

Oprema Sportne dvorane

V objektu je predvidena oprema Sportne dvorane. Predvidene so pregrade za razdelitev
dvorane v tretjine, trije pari koSev in dve zascitni mrezi. Pogoni motorjev so napajani iz
razdelilnika dvorane, krmiljenje pa je predvideno iz krmilne omare, ki jo dobavi ponudnik

opreme telovadnice. PosluZevalni tablo je predviden pri krmilni omari.

Odvod dima in toplote

V objektu je potrebno izvesti odvod dima in toplote v veliki dvorani. Za to so predvidena 4
dvokrilna okna na SV strani dvorane. Pogoni oken se napajajo iz centrale, ki se nahaja v elektro
prostoru v 1. nadstropiju.

Omogoceno je odpiranje ODT oken za potrebe prezraevanja, pri cemer se tipka nahaja v
telovadnici. Za prozenje ODT sta predvideni dve tipki, ki se nahajata — ena v kleti v telovadnici,
druga pa v pritli¢ju v telovadnici na balkonu. Predvidena je tudi vezava ODT centrale na sistem
poZarnega javljanja, tako da je zabeleZena napaka in da se sistem sproZi v primeru poZara.
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4.3 Vrednost investicije

4.3.1 Varianta 0

Za varianto 0, ki predvideva ohranitev obstoje¢ega stanja investicijske vrednosti ni mogoce

prikazati.

4.3.2 Variantal

Za varianto 1, ki predvideva izvedbo investicije pa je ocena stroskov investicije izdelana na

naslednjih osnovah:

1.

Stroski izvedbenih (GOI) del in opreme so navedeni na podlagi projektantskega popisa
kot sestavnega dela projekta za izvedbo (PZI).

Stroski projektne in investicijske dokumentacije so ocenjeni s strani strokovne sluzbe
Obcine Trebnje.

Strosek strokovnega nadzora gradnje in varstva pri delu je ocenjen na 2,5 % vrednosti
GOl del.

Vsi stroski so prera¢unani na cene januar 2026 in so navedeni v EUR.

Tekoce cene so izra¢unane ob upoStevanju napovedi Urada za makroekonomske
analize in razvoj (UMAR), ki v svoji Jesenski napovedi gospodarskih gibanj 2025 za leto
2027 napoveduje 2,2 % porast cen, ki jo upoStevamo tudi v letu 2028.

Na vse postavke je obracunan 22 % davek na dodano vrednost.

Obcina Trebnje se je z obravnavano investicijo prijavila na Javni razpis za sofinanciranje
investicij v vrtcih in osnovnem Solstvu v Republiki Sloveniji v obdobju 2026 — 2029, ki
gaje 11. 7. 2025 objavilo Ministrstvo za vzgojo in izobrazevanje.

Predmet razpisa je sofinanciranje investicij v rekonstrukcije in/ali novogradnje
objektov vrtcev in osnovnega Solstva.

Podrobnosti o doloébah razpisa so navedene v poglavju o virih financiranja, na tem
mestu pa samo navajamo da so sofinancirani samo stroski gradbeno — obrtniskih in
instalacijskih (GOI) del, ki nastanejo ob izvedbi rekonstrukcije in/ali novogradnje
objektov vrtcev in osnovnega Solstva. Ostali stroski so skladno z dolocili javnega razpisa
neupraviceni.
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Tabela 9: Vrednost vseh stroskov investicije v stalnih in tekoCih cenah (v EUR)

Postavka Stalne cene Delez Tekoce cene Delez

1. Priprava in vodenje investicije, 33.513,33 0,60% 33.618,44 0,58%
dokumentacija ipd.

- projektna in investicijska dokumentacija 33.513,33 0,60% 33.618,44 0,58%
2. Gradbeno-obrtniska in 4.064.901,78 72,29% 4.164.738,38 72,17%
instalacijska (GOI) dela

- gradbena dela 1.655.905,33 29,45%  1.676.742,75 29,06%

- obrtniska dela 1.246.650,35 22,17%  1.286.539,22 22,30%

- elektro instalacije 401.335,18 7,14% 415.608,79 7,20%

- strojne instalacije 722.029,94 12,84% 745.132,61 12,91%

- zunanja ureditev (GOl dela) 38.980,98 0,69% 40.715,01 0,71%
3. Oprema 409.172,71 7,28% 427.374,35 7,41%

- Sportna in ostala oprema 396.806,80 7,06% 414.458,35 7,18%

- zunanja ureditev (oprema) 12.365,91 0,22% 12.916,00 0,22%
4. Drugi stroski 101.442,17 1,80% 104.118,47 1,80%

- strokovni nadzor gradnje in VPD 101.442,17 1,80% 104.118,47 1,80%
Skupaj brez DDV 4.609.029,99 81,97% 4.729.849,64 81,97%
DDV 1.013.986,60 18,03% 1.040.566,93 18,03%
Skupaj z DDV 5.623.016,59 100,00% 5.770.416,57 100,00%
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4.4 lzracuni uCinkovitosti za ekonomsko dobo investicije

Ucinkovitost je zmoZnost, da se pri¢akovani rezultati dosezejo s primerno visino stroskov, kar
pomeni najboljSe mogoce razmerje med koristmi in stroski.

4.4.1 Varianta 0

V varianti 0 je ucinkovitost investicije nemogoce prikazati, saj do investicije ne bo prislo.

4.4.2 Variantal

V primeru variante 1 oziroma izgradnje nove telovadnice OS Veliki Gaber je uginkovitost tezko
izracunljiva, saj je vecina koristi, ki se nanasajo na investicijo nedenarnih in vplivajo na
izboljSanje pogojev za vzgojo, izobraZevanje in razvoj osnovnosolskih otrok, na izboljSanje
pogojev za kakovostni, mladinski in rekreativni Sport, na zagotovitev povrsin za prirejanje
raznih kulturnih in Sportnih prireditev ter na razvoj obmocja kjer se izvaja investicija.

Z izvedbo investicije bosta OS Veliki Gaber in ob¢ina Trebnje pridobili nove pokrite $portne
povrsine, ki bodo imele pozitiven vpliv za kakovost vzgojno-izobrazevalnega procesa oziroma
kakovostno izvajanje programov Sportne vzgoje, na razvoj lokalnega Sporta ter na rekreativno
Sportno udejstvovanje obcanov.

Nedenarne koristi, ki se bodo pojavile v ekonomski dobi investicije so tudi povecanje
zadovoljstva otrok, njihovih starSev in zaposlenih, in sicer kot posledica ustrezne
infrastrukture, moznosti zdravega nacina Zivljenja, izboljSala se bo infrastrukturna urejenost
obcine, izboljsala pa se bo tudi kakovost bivanjskega okolja oziroma razvitost obravnavanega
obmocdja in obcine Trebnje, saj je kakovost vzgojno-izobrazevalne in Sportne infrastrukture
pomemben kazalec razvitosti dolo¢enega obmogja.

V SirSem smislu bodo tako koristi na dolgi rok presegle investicijske stroske.

Vsi ti vplivi so opredeljeni v naslednjih poglavjih, ustrezno vrednoteni pa v dvanajstem
poglavju pri izbiri optimalne variante.

Izracuni kazalnikov finan¢ne in ekonomske analize za ugotavljanje ucinkovitosti investicije za

posamezno varianto so navedeni v nadaljevanju tega dokumenta.
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5 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIUSKEGA PROJEKTA NA OKOLIJE

5.1 Varianta O

Z izbiro variante 0 ne bo prislo do sprememb na okolje, saj investicija ne bo izvedena oziroma
bo ohranjeno obstojece stanje.

5.2 Variantal

Z izbiro variante 1 investicija nima nobenih negativnih vplivov (kve¢jemu pozitivne) na okolje,
zato ni stroSkov odprave negativnih vplivov na okolje.

Predvideni vplivi na okolje, ki bi bili lahko povzroceni med gradnjo bodo ¢asovno omejeni samo
na dobo izvajanja izvedbenih del. Vplivi bodo posledica ureditve gradbis¢a in prisotnosti
mehanizacije. Ocenjuje se, da bodo vplivi na okolje, ki bodo nastajali v ¢asu izvedbenih del
zaradi koli¢inske, prostorske in ¢asovne omejenosti sprejemljivi za okolje, zato stroski odprave
negativnih vplivov na okolje ne bodo nastali.

Varstvo okolja opredeljujemo Se glede na sledeca izhodisca:

1. Ucinkovitost izrabe naravnih virov
Materiali, ki se bodo uporabljali pri izgradnji nove telovadnice ne bodo vsebovali okolju
nevarnih in Skodljivih snovi. Stavba bo energetsko ucinkovita (skladna s Pravilnikom o
ucinkoviti rabi energije v stavbah), z ustrezno toplotno izolacijo, vgrajeno stavbno
pohistvo pa bo imelo zelo dobre energetske karakteristike. Tudi ostala tehnika bo nova
in moderna ter kot taka energetsko ucinkovita. TakSna stavba bo imela visoko stopnjo

energijske ucinkovitosti, s tem pa tudi niZjo porabo naravnih virov.

2. Okoljska u€inkovitost
Kar zadeva okoljsko ucinkovitost bo pri izvedbenih delih uporabljena najboljsa
razpolozljiva tehnika. Glede na naravo investicije pri tej toc¢ki ne zaznavamo drugih
posebnosti.

3. Trajnostna dostopnost
Z izvedbo investicije se ne izboljSuje trajnostne dostopnosti, t.j. uporabo okolju
prijaznih oblik transporta.

4. Zmanjsevanje vplivov na okolje
Nova telovadnica ne bo neposredno pripomogla k zmanjSanju negativnih vplivov na
okolje, bodo pa ti vplivi na okolje zaradi energetsko ucinkovite gradnje stavbe
minimalni.

Za obravnavano operacijo izdelava porocila o vplivih na okolje ni potrebna.
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6 ANALIZA ZAPOSLENIH PO POSAMEZNIH VARIANTAH

6.1 Varianta O

Po varianti O, ki ne predvideva izvedbe investicije na podrocju zaposlenih in zaposlovanja ne
bo prislo do sprememb.

6.2 Variantal

6.2.1 Zaposleni na OS Veliki Gaber

0S Veliki Gaber je imela na dan 31. 12. 2024 zaposlenih 52 delavcev (vir: Letno poro¢ilo za leto
2024). Struktura delavcev je bila sledeca:

— vodstveni delavci: 3;
— strokovni delavci v Soli: 27 + 2;
— strokovni delavci v Soli: 27 + 2;
— tehnicni delavci: 10;

— administrativno-racunovodski delavci: 2.

Vkljuéeni so vsi delavci, ki imajo sklenjeno delovno razmerje v OS Veliki Gaber. Ena strokovna
delavka delovno obveznost dopolnjuje na drugi $oli - OS Sentrupert. Delovno obveznost na 0S
Veliki Gaber pa dopolnjuje strokovna delavka s sklenjenim razmerjem na OS Trebnje.

6.2.2 Vplivinvesticije na zaposlovanje

Varianta 1, ki predvideva gradnjo nove telovadnice posledi¢no predvideva tudi spremembe na
podro¢ju zaposlovanja oziroma pove&anje $tevila zaposlenih OS Veliki Gaber. Glede na to, da
se bo neto tlorisna povrsSina osnovne 3$ole zaradi investicije (nove telovadnice) povecala za
priblizno 2.043,34 m? (Solski prostori 1.462,07 m?, komunikacijski prostori 300,97 m? in
tehniéni prostori 280,30 m?) ter ob predpostavki, da bo v prihodnjih letih Stevilo u¢encev
ostalo na podobni ravni oziroma se bo morda nekoliko povecalo, bo treba skladno s
Pravilnikom o normativih in standardih za izvajanje programa osnovne Sole (Uradni list RS, St.
50/24, 55/24 — popr. in 30/25) dodatno zaposliti priblizno 1 &istilca/¢istilko?.

1 Pri sistemizaciji delovnega mesta Cistilca se uposteva skupno $tevilo uéencev in talna &istilna povr$ina v razmerju
50:50. Osnovna 3ola z desetimi do 18 oddelki sistemizira eno delovno mesto Cistilca za 900 m? (istilne talne
povrsine in za 76 ucencev. Obseg delovnega mesta Cistilca se doloci tako, da se vsota kolicnika med skupnim
Stevilom ucencev in Stevilom ucencey, ki je dolo¢eno za merilo glede na velikost osnovne Sole v skladu s prvim
odstavkom tega ¢lena, in koli¢nika talne Cistilne povrine osnovne $ole in 900 m?, deli s Stevilom 2 (Stevilo uéencev
: 76 + talna Cistilna povrsina : 900) : 2. V skladu s tem merilom izra¢unano decimalno Stevilo vedno zaokrozimo
navzgor na najblizjo Cetrtino celote. Izracun je sledec: (0: 76 + 1.763 : 900) : 2 = 0,97 oziroma navzgor zaokrozen
na Cetrtino celote 1.
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Ostala delovna mesta so glede na Pravilnik vezana na Stevilo ucencev in Stevilo oddelkov.
Samo zaradi izgradnje telovadnice kot take se normativ ostalim zaposlenim ne bo spremenil,
bo pa seveda nova telovadnica omogocila v nadaljevanju Siritev Sole, kar pa ni ve¢ predmet
tega projekta.

6.2.3 Osebe zadolZene za izvedbo investicije

Za izvedbo investicije je odgovorna Obcina Trebnje, odgovorna oseba investitorja pa je Ze po
funkciji Zupanja Mateja Povhe, ki sprejema klju¢ne odlocitve, ki se navezujejo na investicijo in
je podpisnica pogodb in dokumentov, ki so potrebni za izvedbo investicije.

Posamezne aktivnosti v zvezi z investicijo vodi Mateja Zupanci¢ iz Oddelka za razvojne projekte
in investicije. Pri projektu koordinira aktivnosti, skrbi za pravocasno pripravo vse potrebne
dokumentacije, sodelovala bo pri izboru izvajalca izvedbenih del, skrbela za nadzor nad
izvajanjem investicije, poskrbela bo za pripravo in pravo¢asno oddajo zahtevkov za izplacilo
sredstev in podobno. Po potrebi priizvedbi investicije sodelujejo tudi ostali strokovni sodelavci
obcinske uprave Obcine Trebnje.
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7 CASOVNI NACRT IZVEDBE IN DINAMIKA INVESTIRANJA

7.1 Varianta O

V primeru, da do izvedbe projekta ne bi prislo bi to enostavno pomenilo, da bi stanje ostalo
nespremenjeno. V tem primeru ni mogoce navesti asovnega nacrta in dinamike investiranja,
ker ju preprosto ni.

7.2 Variantal

V primeru izbire variante 1, ki vklju€uje izvedbo investicije je ¢asovni nacrt izvedbe v celoti
usklajen s predvideno dinamiko financiranja. Ob¢ina Trebnje predvideva, da bo investicijo
fiziéno v celoti izvedla v letih 2026, 2027 in 2028.

Tabela 10: Casovni nacrt investicije v primeru izbire variante 1

Aktivnost Casovni okvir
1. Izdelava tehni¢ne dokumentacije izdelana

2. Pridobitev gradbenega dovoljenja pridobljeno

3. Izdelava dokumenta identifikacije (DIIP) avg 2025

4. Prijava na razpis Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje sep 2025

5. Izdelava predinvesticijske zasnove in investicijskega programa jan 2026

6. Prijava na razpisa Ministrstva za gospodarstvo, turizem in feb —marec 2026
Sport ter Eko sklada

7. Priprava razpisne dok. in objava javnega razpisa za izbiro feb — marec 2026
najugodnejSega izvajalca GOI del

8. Podpis gradbene pogodbe marec 2026

9. Izvedbena dela april 2026 — jul 2028
10. Pridobitev uporabnega dovoljenja in primopredaja prostorov avg 2028
uporabniku
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V primeru izbire variante 1, ki vklju€uje izvedbo investicije je predvidena sledeca dinamika financiranja:

Tabela 11: Dinamika vseh stroskov investicije v stalnih cenah (v EUR)

Postavka 2025 2026 2027 2028 Skupaj Delez
1. Priprava in vodenje investicije, dokumentacija ipd. 1.500,00 28.839,78 1.604,04 1.569,51 33.513,33 0,60%
- projektna in investicijska dokumentacija 1.500,00 28.839,78 1.604,04 1.569,51 33.513,33 0,60%
2. Gradbeno-obrtniska in instalacijska (GOI) dela 782.000,00 2.054.794,51 1.228.107,27 4.064.901,78 72,29%
- gradbena dela 782.000,00 802.231,95 71.673,38 1.655.905,33 29,45%
- obrtniska dela 692.364,55 554.285,80 1.246.650,35 22,17%
- elektro instalacije 159.197,09 242.138,09 401.335,18 7,14%
- strojne instalacije 401.000,92 321.029,02 722.029,94 12,84%
- zunanja ureditev (GOI dela) 38.980,98 38.980,98 0,69%
3. Oprema 409.172,71 409.172,71 7,28%
- Sportna in ostala oprema 396.806,80 396.806,80 7,06%
- zunanja ureditev (oprema) 12.365,91 12.365,91 0,22%
4. Drugi stroski 17.731,37 46.588,43 37.122,37 101.442,17 1,80%
- strokovni nadzor gradnje in VPD 17.731,37 46.588,43 37.122,37 101.442,17 1,80%
Skupaj brez DDV 1.500,00 828.571,15 2.102.986,98 1.675.971,86 4.609.029,99 81,97%
DDV 330,00 182.285,65 462.657,14 368.713,81 1.013.986,60 18,03%
Skupaj z DDV 1.830,00 1.010.856,80 2.565.644,12 2.044.685,67 5.623.016,59 100,00%
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Tabela 12: Dinamika vseh stroskov investicije v tekocih cenah (v EUR)

Postavka 2025 2026 2027 2028 Skupaj Delez

1. Priprava in vodenje investicije, dokumentacija ipd. 1.500,00 28.839,78 1.639,33 1.639,33 33.618,44 0,58%
- projektna in investicijska dokumentacija 1.500,00 28.839,78 1.639,33 1.639,33 33.618,44 0,58%

2. Gradbeno-obrtniska in instalacijska (GOI) dela 782.000,00 2.099.999,99 1.282.738,39 4.164.738,38 72,17%
- gradbena dela 782.000,00 819.881,05 74.861,70 1.676.742,75 29,06%
- obrtniska dela 707.596,57 578.942,65  1.286.539,22 22,30%
- elektro instalacije 162.699,43 252.909,36 415.608,79 7,20%
- strojne instalacije 409.822,94 335.309,67 745.132,61 12,91%
- zunanja ureditev (GOI dela) 40.715,01 40.715,01 0,71%

3. Oprema 427.374,35 427.374,35 7,41%
- Sportna in ostala oprema 414.458,35 414.458,35 7,18%
- zunanja ureditev (oprema) 12.916,00 12.916,00 0,22%

4. Drugi stroski 17.731,37 47.613,38 38.773,72 104.118,47 1,80%
- strokovni nadzor gradnje in VPD 17.731,37 47.613,38 38.773,72 104.118,47 1,80%

Skupaj brez DDV 1.500,00 828.571,15 2.149.252,70 1.750.525,79 4.729.849,64 81,97%

DDV 330,00 182.285,65 472.835,61 385.115,67 1.040.566,93 18,03%

Skupaj z DDV 1.830,00 1.010.856,80 2.622.088,31 2.135.641,46 5.770.416,57 100,00%
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8 OKVIRNA FINANCNA KONSTRUKCIJA

8.1 Varianta 0: brez investicije

V primeru variante 1, ki ne vkljucuje izvedbe investicije financne konstrukcije ni mogoce
prikazati (je ni).

8.2 Varianta 1: z investicijo

V primeru variante 1 bo investicija predvidoma financirana iz naslednjih virov:
1. Ministrstvo za vzgojo in izobraZevanje

Obcina Trebnje se je s predmetno investicijo prijavila na Javni razpis za sofinanciranje investicij
v vrtcih in osnovnem Solstvu v Republiki Sloveniji v obdobju 2026 — 2029, ki ga je 11. 7. 2025
objavilo Ministrstvo za vzgojo in izobraZevanje.

Predmet razpisa je sofinanciranje investicij v rekonstrukcije in/ali novogradnje objektov vrtcev
in osnovnega Solstva.

Visina sredstev, ki jih bo ministrstvo namenilo za sofinanciranje investicij v vrtce in osnovno
Solstvo, znasa 160 mio EUR, od Cesar je predvideno 45 mio za sofinanciranje investicij v vrtce,
85 mio za sofinanciranje investicij v osnovno Solstvo in 30 mio za sofinanciranje investicij v
osnovne 3ole s prilagojenim programom.

Za sofinanciranje investicij v $portne prostore ob OS, POS ali OSPP se upostevajo upraviéeni
stroski za obseg investicije do normativne neto notranje tlorisne povrsine dolo¢ene glede na
Stevilo oddelkov zavoda, h kateremu se SP gradi, t.j. do najve¢ 1.693 m? neto notranje tlorisne
povrsine, kar ustreza normativni povrsini 5-tih vadbenih prostorov. V primeru, ko Ze obstojece
povrine SP presegajo z normativom doloéeno povrsino, sofinanciranje dozidave ni mozno,

mozno je sofinancirati samo rekonstrukcijo.

V konkretnem primeru to pomeni, da se Obcini Trebnje sofinancira povrSina za najve¢ dva
vadbena prostora, kar izhaja iz normativa in znasa 827 m?, hkrati pa se od te povrsine odsteva
obstojeca povrsina telovadnice in spremljajocih prostorov v povrsini 348 m2. To pomeni, da je
Obcina Trebnje zaprosila za sofinanciranje izgradnje 479 m?2 Sportnih povrsin (telovadnice).

Skladno z dolocili razpisa bodo sofinancirani stroski gradbeno - obrtniskih in instalacijskih (GOI)
del, ki bodo nastali ob izvedbi rekonstrukcije in/ali novogradnje objektov vrtcev in osnovnega
Solstva. Stroski za projektno in investicijsko dokumentacijo, rusitvena dela, nakup zemljisca,
komunalno opremljanje zemljis¢a, zunanjo ureditev s prikljucki, opremo, inventar, ucila in
igrala, izpeljavo investicije (nadzor, inZeniring), izvedbo zunanjih Sportnih igris¢, asfaltiranje
parkiris¢a in podobno ter davek na dodano vrednost, niso predmet sofinanciranja.
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Osnova za izracun sofinancerskega deleza so neto notranje povrsine nacrtovanega objekta ali
dela objekta. Neto notranje tlorisne povrsine se upostevajo za prostore navedene v Navodilih
za gradnjo osnovnih 3ol.

Sofinancerski delezi za prijavljene projekte se dolocijo ob upostevanju:

— cen za upravi¢ene stroSke po Sklepu o normiranih okvirih za viSino naloZzb v stavbe
vrtcev in osnovnega Solstva v letih 2024, 2025 in 2026, st. 4110-5/2025/3350/1 z dne
10. 2. 2025 po cenah za leto 2026,

— koeficienta (k) glede na povrsino predvidene rekonstrukcije in/ali novogradnje po
Sklepu o normiranih okvirih in

— pripadajocega deleza (%) sofinanciranja, do katerega je posamezna obcina upravicena
v letu 2025 po ZFO-1.

S prijavo na javni razpis je Obcina Trebnje za sofinanciranje obravnavane investicije s strani
Ministrstva za vzgojo in izobrazevanje pridobila 557.713,78 EUR nepovratnih sredstev oziroma
9,67 % vrednosti investicije (Sklep o izboru predlogov projektov za sofinanciranje investicij
osnovnega Solstva in vrtcev v obdobju 2026 - 2029, st.: 4110-26/2025-3350-24, 5. 12. 2025).

Na podlagi sklep o izboru predlogov, je Obcina Trebnje s strani Ministrstva za vzgojo in
izobraZevanje prejela tudi predvideno dinamiko sofinanciranja, ki predvideva sofinanciranje v
viSini 110.000,00 EUR v letu 2026 in 447.713,78 EUR v letu 2027.

2. Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport

Obcina Trebnje se namerava s predmetnim projektom prijaviti tudi na Javni razpis za izbor
sofinanciranja investicij v Sportno infrastrukturo v letu 2026, ki ga bo predvidoma v letu 2026
objavilo Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport. Iz tega naslova nacrtuje Obcina Trebnje
pridobiti 500.000 EUR sofinancerskih sredstev oziroma 8,66 % vrednosti investicije.

3. Eko sklad

Eko sklad Ze vrsto let omogoca obcéinam pridobitev nepovratnih sredstev za gradnjo novih
skoraj ni¢energijskih stavb (prijava na Javni poziv 123SUB-sNESLS25 Nepovratne financne
spodbude lokalnim skupnostim za skoraj nicenergijske stavbe). Obcina Trebnje iz tega naslova
v letu 2027 pricakuje pridobitev 650.000 EUR nepovratnih sredstev oziroma 11,26 % vrednosti
investicije.

4. Proracun Obcine Trebnje

Obcina Trebnje bo prispevala vsa Se manjkajoca sredstva za zapiranje financne konstrukcije,
kar pomeni 4.062.702,79 EUR oziroma 70,41 % vrednosti celotne investicije.
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Tabela 13: Viri financiranja vseh stroskov investicije po letih v tekoCih cenah (v EUR)

Viri financiranja 2025 2026 2027 2028 Skupaj Delez
Obcina Trebnje 1.830,00 400.856,80 1.524.374,53 2.135.641,46 4.062.702,79 70,41%
- sredstva obcine brez DDV 1.500,00 218.571,15 1.051.538,92 1.750.525,79 3.022.135,86 52,37%
- DDV (placnik obcina) 330,00 182.285,65 472.835,61 385.115,67 1.040.566,93 18,03%
Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport 500.000,00 500.000,00 8,66%
Eko Sklad 650.000,00 650.000,00 11,26%
Ministrstvo za vzgojo in izobraZevanje 110.000,00 447.713,78 557.713,78 9,67%
Skupaj 1.830,00 1.010.856,80 2.622.088,31 2.135.641,46 5.770.416,57 100,00%
Tabela 14: Viri financiranja upravicenih stroskov investicije po letih v tekocih cenah (v EUR)
Viri financiranja 2025 2026 2027 2028 Skupaj Delez
Obcina Trebnje 0,00 672.000,00 1.652.286,21 1.282.738,39 3.607.024,60 86,61%
Ministrstvo za vzgojo in izobrazevanje 110.000,00 447.713,78 0,00 557.713,78 13,39%
Skupaj 0,00 782.000,00 2.099.999,99 1.282.738,39 4.164.738,38 100,00%
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8.3 Analiza smiselnosti vkljucitve javno-zasebnega partnerstva

Javno-zasebno partnerstvo obravnava Zakon o javno-zasebnem partnerstvu (Ur.L.RS, St.
127/06), ki predstavlja pravno osnovo za sklepanje tovrstnih dogovorov in opredeljuje oblike,
postopek in ostala dolocila s tem v zvezi.

Vsebino ocene upraviéenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva doloca
Pravilnik o vsebini upravic¢enosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva
(Ur.l.RS, st. 32/07), ki kot kriterije opredeljuje Zivljenjsko dobo projekta, neto sedanjo
vrednost, interno stopnjo donosnosti, rezultate in cilje investicije ter stroske in koristi vloZenih
sredstev.

Za vsak projekt, sofinanciran z zasebnim kapitalom velja, da je nujen, ne pa tudi zadosten
pogoj, da ustvarja prihodke, s katerimi si zasebni investitor povrne svoj vloZek, saj je le tako
zanimiv za investiranje.

V primeru gradnje nove telovadnice OS Veliki Gaber ne bo prislo do generiranja take koli¢ine
prihodkov, ki bi morebitnemu zasebnemu investitorju omogocili povrnitev svojega vlozka. Ker
so predvideni prihodki omejeni in pokrivajo le del predvidenih stroskov delovanja in
obratovanja, bi morala dodatne prihodke — e bi Zelela privabiti zasebnega investitorja —
zagotoviti Obcina Trebnje, pri cemer pa bi morala biti viSina teh sredstev vi$ja od investicijske
vrednosti, saj zasebni kapital iS¢e tudi primerne donose. Na ta nacin bi tveganje, ki je eden
glavnih dejavnikov pri sklepanju javno-zasebnega partnerstva, efektivno Se vedno lezalo na
ramenih javnega partnerja, sam projekt pa bi se zaradi zahtevane donosnosti samo podrazil,
brez kakrsnihkoli drugih pozitivnih ucinkov. TakSno partnerstvo pa bi bilo iz vidika javnih
partnerjev ne samo nesmiselno ampak tudi naravnost skodljivo.

Ker zaradi izvedbe projekta ni pricakovati prihodkov iz kakSnega drugega naslova, je javno-
zasebno partnerstvo tudi za zasebnega partnerja nezanimivo, zaradi ¢esar zakljuéujemo, da
projekt ni primeren za izvedbo v nobenem od modelov javno-zasebnega partnerstva.
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9 [ZRACUN FINANCNIH KAZALNIKOV

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ predpisuje, da je potrebno za vsako varianto izracunati financne in
ekonomske kazalnike, ki so v nadaljevanju ena od osnov za rangiranje posameznih variant.

9.1 VariantaO

V primeru variante 0 ne bo prislo do financ¢nih vlaganj, zato finan¢ne analize za varianto 0 ni
mogoce pripraviti.

9.2 Variantal

9.2.1 Izhodisca financne analize

Pri pripravi financne analize za varianto 1 so upostevana naslednja izhodisca:

— pri finan¢ni analizi je uporabljena inkrementalna tehnika, tako so upostevani le
dodatni stroski in prihodki, ki bodo nastali zaradi investicije.

— uporabljena je 4 % diskontna stopnja, ki je predpisana z Uredbo o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni
list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16);

—  Pri izraCunih je skladno s priporocilom prirocnika »Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«
upostevano referenéno obdobje 15 let. Na strani 42 priro¢nika so podane priporocene
vrednosti referencnega obdobja, pri ¢emer je za ostale sektorje, kamor uvrs¢amo
gradnjo telovadnice, priporo¢eno referenéno obdobje 10-15 let. Obdobje
implementacije projekta je skladno s priporocilom navedenega priro¢nika vklju¢eno v
referenc¢no obdobije.

— upostevani so stroski projekta, kot so navedeni v poglavju o dinamiki investiranja;

— pri financni analizi je upoStevana investicijska vrednost brez nepredvidenih stroskov
v stalnih cenah, z DDV, saj bo DDV placan in si ga investitor ne more povrniti;

— financni ucinki projekta so upoStevani od septembra 2028 dalje, saj je zakljucek
projekta in predaja telovadnice v uporabo predvidena avgusta 2028;

— kot bazno leto je upoStevan cas priprave tega dokumenta, torej leto 2026;

— vse vrednosti so podane v EUR;
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— financna analiza predpostavlja, da bodo v izracunih upostevane predpostavke enake v
celotnem referenénem obdobju;

— Prihodki:
Nova telovadnica (velika in mala dvorana) bo za upravljavca generirala prihodke iz
naslova iz placil za uporabnino s strani drustev (treningi in tekme) in zainteresirane
javnosti ter placila za najem ob organizaciji vecjih prireditev.
Telovadnico bo v ¢asu pouka uporabljala OS Veliki Gaber in ne bo na voljo $portnim
drustvom in zainteresirani javnosti. V popoldanskem in ve¢ernem ¢asu ter med vikendi
se bo telovadnico oddajalo v najem Sportnim drustvom in klubom ter raznim
rekreacijskim skupinam.
Zasedenost telovadnice v popoldanskem in veCernem casu ter med vikendi je v
pomembni meri odvisna od letnega ¢asa. Nekateri meseci so polno zasedeni (zimski),
nekateri nekoliko slabse (konec pomladi in zacetek jeseni), nekateri pa slabo (poletje,
¢as dopustov). Veliko dvorano se bo oddajalo v najem bodisi po tretjinah (omogocena
bo delitev na tri locene vadbene enote), bodisi kot celotno dvorano.
Prireditve so posebna postavka, ki jo je tezko oceniti, saj lahko Stevilo prireditev med
leti mo¢no variira, vendar pa bo glede na potrebe obdine zagotovo nekaj prireditev
letno v novi telovadnici.
Ocenjujemo, da bodo prihodki iz naslova oddajanja telovadnice Sportnim drustvom in
ostali zainteresirani javnosti znasali priblizno 25.600 EUR letno.

— Stroski:
Glede na to, da se bo neto tlorisna povrsina osnovne 3ole zaradi investicije povecala in
bo treba dodatno zaposliti priblizno 1 Ccistilca/Cistilko, kar pomeni, da bodo zaradi
izvedbe investicije nastali dodatni stroski dela, ki so ocenjeni na 24.000 EUR letno.

Dodatni stroski, ki jih bo imel upravljalec zaradi obratovanja telovadnice (elektrika,
voda, ogrevanje,...) so ocenjeni na 1.000 EUR mesecno oziroma 12.000 EUR letno.

— Amortizacija:
StroSek amortizacije je upoStevan od celotne vrednosti investicije. Za potrebe izracuna
amortizacije je upoStevana 3 % amortizacijska stopnja za GOI dela oziroma 10 %
amortizacijska stopnja za opremo. Tako izraCunana amortizacija znasa 209.610 EUR
letno.

— Ostanek vrednosti:
Glede na to, da so neto prihodki investicije negativni, ostanka vrednosti ni oziroma ta
znasa 0,00 EUR.

PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA 40



NOVOGRADNJA TELOVADNICE O3 VELIKI GABER A 4

9.2.2 Doba vracanja investicijskih sredstev

Upostevajoc vrednost investicije, letni stroSek amortizacije, dodatne letne stroske poslovanja
ter dodatne letne prihodke, se investicija investitorju ne povrne v Zivljenjski dobi. Glede na
dejstvo, da gre za izgradnjo telovadnice, ki z dodatnimi trzno generiranimi prihodki ne bo
pokrivala dodatne stroSke poslovanja in amortizacije, je to razumljivo.

Primarni cilji investicij v gradnjo javne vzgojno-izobraZevalne in Sportne infrastrukture niso
povezani z doseganjem pozitivnih finan¢ni ucinkov, temvec z zagotavljanjem ustreznih
pogojev za kakovosten vzgojno-izobraZzevalni proces in za razvoj Sporta v vseh pojavnih oblikah
(kakovostni, vrhunski, mladinski, Sport invalidov, rekreativni, ...), zaradi ¢esar je nepovrnljivost
investicije razumljiva.

9.2.3 Finan¢na neto sedanja vrednost

Za izracun financne neto sedanje vrednosti so vsi prilivi in odlivi investicije za celotno
referencno obdobje diskontirani s 4 % diskontno stopnjo, ki je predpisana z zakonom.

Tabela 15: Financna neto sedanja vrednost investicije

Leto Neto priliv Kumul'f\t.iva neto Diskontni Diskontira'ni neto
prilivov faktor denarni tok

2025 -1.830 -1.830 1,0000 -1.830
2026 -1.010.857 -1.012.687 1,0000 -1.010.857
2027 -2.565.644 -3.578.331 0,9615 -2.466.966
2028 -2.048.153 -5.626.484 0,9246 -1.893.632
2029 -10.400 -5.636.884 0,8890 -9.246
2030 -10.400 -5.647.284 0,8548 -8.890
2031 -10.400 -5.657.684 0,8219 -8.548
2032 -10.400 -5.668.084 0,7903 -8.219
2033 -10.400 -5.678.484 0,7599 -7.903
2034 -10.400 -5.688.884 0,7307 -7.599
2035 -10.400 -5.699.284 0,7026 -7.307
2036 -10.400 -5.709.684 0,6756 -7.026
2037 -10.400 -5.720.084 0,6496 -6.756
2038 -10.400 -5.730.484 0,6246 -6.496
2039 -10.400 -5.740.884 0,6006 -6.246
Skupaj -5.457.520

Sestevek diskontiranih neto prilivov nam pove finanéno neto sedanjo vrednost, ki je v tem
primeru negativna, konkretno znasa -5.457.520 EUR.
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9.2.4 Financna interna stopnja donosnosti

Finan¢na interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je finan¢na neto
sedanja vrednost enaka ni€. Finan¢na interna stopnja donosnosti se primerja z diskontno
stopnjo, ki je merilo za oceno pri¢akovanih rezultatov predlaganega projekta.

Glede na vhodne podatke in dejstvo, da se investicija investitorju ne povrne v Zivljenjski dobi,
financ¢na interna stopnja donosnosti ni izra¢unljiva oziroma je negativna.
9.2.5 Financ¢na relativna neto sedanja vrednost

Financ¢na relativna neto sedanja vrednost je razmerje med finan¢no neto sedanjo vrednostjo
projekta (-5.457.520 EUR) in diskontiranimi investicijskimi stroski (5.370.079 EUR). V tem
primeru znasa FRNSV -1,0163.

9.3 Pregled rezultatov financnik kazalnikov

Zbirna tabela rezultatov izra¢unanih financnih kazalnikov je sledeca:

Tabela 16: Zbirna tabela rezultatov izracunanih finanénih kazalnikov

Doba Finan¢na neto Financna interna Financna
Varianta ArETTE sedanja vrednost stopnj.a relat.ivna neto
(v EUR) donosnosti (v %) sedanja vrednost
Varianta 0 ni izrac¢unljiva ni izracunljiva ni izracunljiva ni izracunljiva
Varianta 1 se ne povrne -5.457.520 ni izracunljiva -1,0163
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10 1IZRACUN EKONOMSKIH KAZALNIKOV

V ekonomski analizi je ocenjen prispevek projekta h gospodarskemu in sploSnemu razvoju
druzbe. Izdelana je vimenu vse druzbe in ne le z vidika lastnika infrastrukture kakor v finan¢ni
analizi.

10.1 Varianta 0

V primeru variante 1 (neizvedbe projekta) ekonomskih kazalcev projekta ni mogoce izracunati,
saj ni nobene investicije in posledi¢no tudi nobenih prihrankov pri Skodi.

Neizvedba investicije bi pomenila, da se bo OS Veliki Gaber z vidika $portnih prostorov $e
naprej soocala s prostorsko stisko. Prav tako lokalna skupnost ne bo pridobila dodatnih
pokritih Sportnih povrsin, kar pomeni, da se ne bodo izboljsali pogoji za izvajanje pouka
Sportne vzgoje, pogoji za Sportne klube in drustva, pogoji za izvajanje treningov in tekmovanj,
kar ima za posledico slabsi razvoj in izvajanje programov Solskega, kakovostnega in
rekreativnega Sporta.

Neizvedba investicije in slabsi infrastrukturni pogoji za Sport bodo negativno vplivali tudi na
animacijo mladih Sportnikov, saj bi bilo ob obstojecih pogojih v Sportne klube tezje privabiti Se
ve¢ mladih.

10.2 Varianta 1

10.2.1 Izhodis¢a ekonomske analize

Ekonomska analiza je izdelana na naslednjih izhodiscih:
1. Upostevane so vse predpostavke iz finan¢ne analize.

2. Uporabljena je 4 % diskontna stopnja, ki je predpisana z Uredbo o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni
list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16).

3. Pri izraCunih je uposStevano referenéno obdobje 15 let. Obdobje implementacije
projekta je vklju¢eno v referenéno obdobije.

4. Kot vrednost projekta uposStevamo investicijsko vrednost brez nepredvidenih
strosSkov v stalnih cenah, brez DDV, pomnozZeno s korekcijskim faktorjem 0,8, kar
utemeljujemo s tem, da cene izvajalcev vsebujejo tudi njihov pricakovani dobicek in
rezervo, enako pa velja tudi za prodajalce materiala za vgradnjo.

5. Predvidevamo, da bodo v izra¢unih uposStevane predpostavke enake v celotnem
referenénem obdobiju.
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6.

10.

Ucinki projekta so upostevani od septembra 2028 dalje, saj je zakljuek projekta in
predaja telovadnice v uporabo predvidena avgusta 2028.

Kot bazno leto je upostevan ¢as priprave tega dokumenta, torej leto 2026.
Vse vrednosti so podane v EUR.

Eksternalije

Javna Sportna infrastruktura prinasa druzbi Siroko paleto najrazli¢nejsih koristi, ki pa
jih je tezko ovrednotiti. Obstaja vrsta literature na temo ekonomskih koristi javne
druZzbene infrastrukture, a le malo jih postreze s konkretnimi vrednostmi. Elaborat
»Vrednost javne Sportne infrastrukture (raziskovanje vrednosti javne Sportne
infrastrukture za avstralsko druzbo)«, ki ga je leta 2018 izdelala Avstralska komisija za
Sport koristi v osnovi deli na:

— gospodarske koristi (poveCanje gospodarskih aktivnosti, povecanje
produktivnosti, povecanje zaposlenosti, prispevek prostovoljcev, povecan
obisk),

— zdravstvene koristi (izboljSanje zdravja prebivalstva kot posledica Sportnega
nacina Zivljenja oziroma gibanja, koristi zdravstvenega sistema, zmanjsanje
moznosti, da pride do nesrec povezanih s padci, utopitvami ipd.),

— druzbene koristi (izboljSanje cloveSkega kapitala — razvoj novih znanj, ki
izboljSujejo izobrazenost in zaposljivost, koristi zelenega okolja, izboljsanje
druzbene vkljucenosti razlicnih delov druzbe, koristi zaradi ponosa na lokalne
Sportnike in Sportno infrastrukturo, izboljSanje zaupanja v druzbi, pozitivni
vplivi vzornikov v Sportu za mlade, zmanjSanje kriminala in slabega obnasanja
v druzbi, pozitiven vpliv vrhunskih Sportnikov na druzbo, pozitiven vpliv Sportne
infrastrukture v primeru najrazliénejsih naravnih in drugih katastrof).

Skupne koristi javne Sportne infrastrukture so bile v elaboratu »Vrednost javne Sportne
infrastrukture (raziskovanje vrednosti javne Sportne infrastrukture za avstralsko
druzbo)« ocenjene na 0,91 % bruto domacega proizvoda. Po podatkih Statisticnega
urada Republike Slovenije je bruto domaci proizvod v letu 2024 v statisti¢ni regiji
Jugovzhodna Slovenija znasal 28.819 EUR na prebivalca, v letu 2025 pa je v Obcini
Trebnje Zivelo 13.756 prebivalcev (Statisti¢ni urad RS, 1. julij 2025). Ocenjujemo da bo
nova telovadnica OS Veliki Gaber prispevala k 12 % vseh koristi javne $portne
infrastrukture, kar znasa na letnem nivoju 432.906 EUR.

Eksterni stroski, ki nastajajo so ocenjeni na 10 % vrednosti eksternih koristi. Gre za
oportunitetne stroSke alternativne porabe sredstev. Ti stroski znasajo 43.291 EUR
letno.

Ostanek vrednosti
Ostanek vrednosti je izrac¢unan od zakljucka referencnega obdobja (za izracun ostanka
vrednosti je zaCetek referenénega obdobja upostevan po zakljucku investicije) do

PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA 44



NOVOGRADNJA TELOVADNICE O3 VELIKI GABER ©y

konca ponderirane Zivljenjske dobe projekta. lzracun ponderirane Zivljenjske dobe je

sledec:
. S oL . Ponderirana
Postavka Vrednost v EUR Delei Zivljenjska doba v .
zivljenjska doba
1. Gradnja objekta 5.123.826,00 91,12% 33,33 30,37
2. Oprema objekta 499.191,00 8,88% 10 0,89
Skupaj 5.623.017,00 100,00% 31,26

Ostanek vrednosti bo tako racunan v obdobju 20 let po zakljuéku referencnega

obdobja.

Izra¢un skupnega obdobja analize/projekcij Doba
Faza implementacije/izgradnje 4 |eta
Ponderirana Zivljenjska doba sredstev 31 let
Skupaj 35 let
Referencno obdobje 15 let
Analiza po zakljucku referenc¢nega obdobja 20 let

Tako izraCunan ostanek vrednosti znasa 5.153.656 EUR.
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10.2.2 Ekonomski kazalci

Pri izracunu ekonomskih kazalnikov za je upostevano:

— investicijska vrednost v stalnih cenah (4.609.030 EUR), zmanj$ana za posredne dajatve

(DDV), z enako dinamiko kot v financni analizi,
— eksterne koristi ocenjene na 432.906 EUR letno in
— eksterni stroski ocenjeni na 43.291 EUR letno.

Tabela 17: Prikaz ekonomskih tokov (v EUR)

Investicijski Dodatni Dodatni
Leto stroski po prihodki _strogki Eksterne Eksterni Ostanek Neto Diskontni Diskontirane

obracunskih . . koristi  stroski vrednosti kumulativa faktor neto koristi

projekta projekta
cenah

2025 1.200 0 0 0 0 -1.200  1,0000 -1.200
2026 662.857 0 0 0 0 -662.857 11,0000 -662.857
2027 1.682.390 0 0 0 0 -1.682.390 0,9615 -1.617.683
2028 1.340.777 8.533 12.000 144.302 96.201 -1.296.143  0,9246 -1.198.357
2029 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215 0,8890 337.121
2030 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215 0,8548 324.155
2031 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215 0,8219 311.687
2032 25.600 36.000 432906 43.291 379.215  0,7903 299.699
2033 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215  0,7599 288.172
2034 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215  0,7307 277.089
2035 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215  0,7026 266.431
2036 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215 0,6756 256.184
2037 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215  0,6496 246.331
2038 25.600 36.000 432.906 43.291 379.215 0,6246 236.857
2039 25.600 36.000 432,906 43.291 5.153.656 5.532.871 0,6006  3.322.899
Skupaj 3.687.224 5.153.656 2.686.527

10.3 Pregled rezultatov ekonomskih kazalnikov po variantah

Zbirna tabela rezultatov izraCunanih ekonomskih kazalnikov je sledeca:

Tabela 18: Zbirna tabela ekonomskih kazalnikov po variantah

Ekonomska neto Ekonomska interna  Relativno razmerje
Varianta sedanja vrednost stopnja donosnosti med koristmi in
(v EUR) (v %) stroski
Varianta 1 ni izracunljiva ni izracunljiva ni izracunljiva
Varianta 1 2.686.527 11,02 1,8175
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10.4 Stroski in koristi, ki se ne dajo vrednotiti z denarjem

Gre predvsem za ucinke, ki se nanasajo na trajnostni razvoj, pridobitev vzgojno-izobrazevalne
in Sportne infrastrukture, ki je sedaj primanjkuje ter na Zivljenjski standard v ob¢ini Trebnje.

Narava investicije je pac taka, da so pri odlo¢itvi za investicijo v izgradnjo nove telovadnice OS
Veliki Gaber pomembni predvsem nefinancni vidiki in cilji investicije. Denarni vidik je
pomemben »zgolj« z vidika racionalne porabe denarja davkoplacevalcev, ni pa izklju¢ni
pobudnik ideje o izgradnji Sportne infrastrukture. Glavni ucinki, ki se ne dajo vrednotiti z
denarjem so zagotovitev primernih pogojev za vzgojno-izobraZzevalni proces in zdrav razvoj
otrok, kakovostni pogoji za razvoj lokalnega $porta, izboljSanje moZnosti za rekreacijo in zdrav
nacin Zivljenja, dvig kakovosti bivalnega okolja, omogocitev nadaljnjega razvoja obcine in
drugi.
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11 ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI ZA VSAKO
VARIANTO

11.1 Varianta O

Glede na to, da varianta o ne predvideva izvedbe investicije, analize tveganj in obCutljivosti za
njo ne moremo pripraviti.

11.2 Varianta 1

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih dosezkov. Ce
je mogoce to verjetnost Steviléno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splosnih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno kulturna in druga tveganja).

Projekt ima naslednja tveganja:

— Tveganje povezano s financiranjem, saj ima investicija v novo telovadnico visoko

investicijsko vrednost ter predvideno sofinanciranje iz zunanjih virov (Ministrstvo za
vzgojo in izobraZzevanje, Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport in Eko Sklad).
Glavno tveganje za projekt je tveganje pridobitve financne sredstev iz zunanjih virov,
saj ima Obcina Trebnje trenutno zagotovljena le sredstva Ministrstva za vzgojo in
izobrazevanje. Glede nato, da je treba uspesno oddati vlogi na javna razpisa, ki Se nista
objavljena, ucinkovito izvesti investicijo ter pravilno oddati zahtevke za sofinanciranje
in ob dejstvu da je delez sredstev, ki jih mora za investicijo prispevati Obcina Trebnje,
visok, ocenjujemo to tveganje kot veliko.

— Tveganja organizacijske in fiziCne izvedbe, pri ¢emer gre zlasti za nepredvidene

dogodke med izdelavo dokumentacije, procesom izbere izvajalca izvedbenih del in
gradnjo, ki bi lahko zakasnili in podrazili projekt. Verjetnost teh dogodkov ocenjujemo
kot srednje veliko, saj je dokumentacija Ze izdelana, gradbeno dovoljenje pridobljeno,
postopek javnega narocanja pa naj bi bil izveden februarja in marca 2026, izvedbena
dela pa se bodo predvidoma pricela aprila 2026.

— Tveganje povezano z zasedenostjo novih prostorov: Glede na demografsko sliko, in

glede na pomanjkanje povrsin za $portno vzgojo na OS Veliki Gaber ter glede na
pomanjkanje pokritih Sportnih povrsin in glede na povprasevanje po pokritih Sportnih
povrsinah v obcini Trebnje, ocenjujemo to tveganje kot zelo nizko.
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11.2.1 Analiza obcutljivosti

Analiza obcutljivosti je analiza u€inkov sprememb nekaterih klju¢nih predpostavk na rezultate

ocenjevanja stroskov in koristi. Merila, ki se privzamejo za izbiro kriti¢nih spremenljivk, se

razlikujejo glede na posebnosti posamicnega projekta in jih je treba izbirati za vsak primer

posebej.

V analizi obcutljivosti so upostevane naslednje variante:

nalozbeni stroski — porast za 1 %,

nalozbeni stroski — znizanje za 1 %,

financni prihodki — porast za 1 %,

financni prihodki — zniZzanje za 1 %,

stroski obratovanja in vzdrZzevanja — porast za 1 %,

stroski obratovanja in vzdrZzevanja — zniZanje za 1 %,

— ekonomski stroski investicije — porast za 1 %,

— ekonomski stroski investicije — znizanje za 1 %,

— ekonomske koristi — porast za 1 %,

— ekonomske koristi — znizanje za 1 %,

— ekonomski stroski — porast za 1 %,

— ekonomski stroski — zniZzanje za 1 %.

Tabela 19: Analiza obcutljivosti za financne kazalnike — rezultati sprememb financnih
kazalnikov ob 1 % porastu in zniZanju posameznih spremenljivk (naloZbeni stroski, prihodki,
stroski obratovanja in vzdrZevanja)

Investicijski stroski NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -5.457.520 ni izracunljiva -1,0163 Se ne povrne
1% -5.511.221 ni izracunljiva -1,0161 Se ne povrne
-1% -5.403.819 ni izracunljiva -1,0164 se ne povrne

Prihodki NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -5.457.520 ni izracunljiva -1,0163 Se ne povrne
1% -5.455.367 ni izracunljiva -1,0159 Se ne povrne
-1% -5.459.672 ni izracunljiva -1,0167 Se ne povrne

Stroski NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -5.457.520 ni izracunljiva -1,0163 se ne povrne
1% -5.460.547 ni izracunljiva -1,0168 Se ne povrne
-1% -5.454.493 ni izracunljiva -1,0157 Se ne povrne
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Tabela 20: Analiza obcutljivosti za ekonomske kazalnike — rezultati sprememb ekonomskih
kazalnikov ob 1 % porastu in zniZanju posameznih spremenljivk (stroski investicije, ekonomske
koristi, ekonomski stroski)

Ekonomski stroski investicije / sprememba ENPV ERR

0% 2.686.527 11,02%
1% 2.651.314 10,89%
-1% 2.721.741 11,16%
Ekonomske koristi / sprememba ENPV ERR

0% 2.686.527 11,02%
1% 2.750.329 11,16%
-1% 2.622.725 10,88%
Ekonomski stroski / sprememba ENPV ERR

0% 2.686.527 11,02%
1% 2.679.488 11,01%
-1% 2.693.567 11,04%

Tabela 21: Analiza obcutljivosti — sprememba stopnje donosa in Ciste sedanje vrednosti (v %)
ob 1 % porastu in zniZanju preizkusenih spremenljivk

sprememba sprememba sprememba sprememba
finanéne financne Ciste ekonomske ekonomska

Preizku$ana spremenljivka stopnje sedanje stopnje Ciste sedanje

donosa (%) vrednosti (%) donosa (%) vrednosti (%)
+/- +/- +/- +/-

Nalozbeni stroski — porast za 1 % -0,98%

NaloZbeni stroski — zniZzanje za 1 % 0,98%

Prihodki — porast za 1% 0,04%

Prihodki — zniZanje za 1% -0,04%

Stroski obratovanja in vzdrZevanje - porast za 1 % -0,06%

Stroski obratovanja in vzdrzevanje - znizanje za 1 % 0,06%

Brez sprememb -5.457.520 11,02% 2.686.527

Ekonomski stroski investicije — porast za 1 % 1,22% 1,31%

Ekonomski stroski investicije — zniZzanje za 1 % -1,23% -1,31%

Ekonomske koristi — porast za1l % -1,25% -2,37%

Ekonomske koristi — zniZzanje za 1 % 1,26% 2,37%

Ekonomski stroski — porast za 1 % 0,14% 0,26%

Ekonomski stroski — znizanje za 1 % -0,14% -0,26%

Z analizo obcutljivosti ugotavljamo, da je investicija iz finanénega vidika najbolj ob¢utljiva na
spremembo investicijske vrednosti (ni kriticna spremenljivka), iz ekonomskega vidika pa je
investicija najbolj obc¢utljiva na spremembo ekonomskih koristi (kriticna spremenljivka).
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12 MERILA IN UTEZI ZA IZBIRO OPTIMALNE VARIANTE

Pri merilih in uteZeh za izbor optimalne investicije se bodo najbolj upostevale ekonomske
koristi (koristi celotne druzbe), manj pa finan¢na merila. To lahko pojasnimo z dejstvom, da se
bo Obcina Trebnje odlocila za tisto varianto, ki bo najbolje zadovoljevala v prvi vrsti potrebe
otrok, Sole, ob¢ine in njenih obc¢anov, pozitivno vplivala na razvoj otrok, razvoj Sporta, zdravje
obcanov, kakovost bivanja in trajnostni razvoj obcine.

Merila, ki se nanasajo na ekonomske/druzbene koristi bodo imela na izbor optimalne variante
60 % vpliv, financna merila pa bodo imela 40 % vpliv.

Tabela 22: Merila in uteZi za izbor optimalne variante

Merilo Utez
Finan¢na merila 4,0
Investicijska vrednost 2,5
Moznost pridobitve nepovratnih sredstev 1,5
Ekonomske/druzbene koristi 6,0
Vpliv na razvoj otrok 2,0
Vpliv na razvoj Sporta 2,0
Vpliv na zdravje in kakovost bivanja v obcini Trebnje 1,0
Vpliv na trajnostni razvoj obcine Trebnje 1,0
Skupaj 10,0
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13 PRIMERJAVA VARIANT Z IZBIRO OPTIMALNE VARIANTE

13.1 Primerjava obeh variant

V nadaljevanju prikazujemo primerjavo obeh obravnavanih variant po posameznih merilih.

Tabela 23: Primerjava obeh variant

Postavka Varianta 0 Varianta 1

Opis investicije Investicije se ne izvede. Z varianto 1 je predvidena gradnja nove
telovadnice OS Veliki Gaber z navezavo na
$olo, skupne neto povrsine 2.043,34 m?

Investicijska vrednost 0,00 EUR 5.770.416,57 EUR

Nepovratna sredstva 0,00 EUR 557.713,78 EUR - Ze pridobljena

1.150.000 EUR - Se predvidena

Financni in ekonomski kazalniki  Finan¢nih in ekonomskih
za obravnavane moznosti kazalnikov ni moc izracunati.

Fin. neto sed. vrednost: -5.457.520 EUR
Fin. interna stopnja don.: ni izracunljiva
Financna rel. neto sed. vr.: -1,0163

Ek. neto sed. vrednost: 2.686.527,31 EUR
Ek. interna stopnja don.: 11,02 %
Razmerje B/C: 1,8175

Stevilo dodatno zaposlenih 0

1 ali vec

Finan¢na konstrukcija Ni potrebna.

Financna konstrukcija Se ni zaprta.
Investicija predvideva sofinanciranje iz
zunanjih virov (Ministrstvo za vzgojo in
izobraZzevanje, Ministrstvo za gospodarstvo,
turizem in Sport in Eko Sklad) in proracuna
Obcine Trebnje. Lastna sredstva in sredstva
Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje so Ze
zagotovljena, medtem ko sredstva
Ministrstva za gospodarstvo, turizem in
Sport ter Eko Sklada Se niso zagotovljena.

Vpliv na razvoj otrok Solskega Negativen (manjkajoci prostori

okoli$a OS Veliki Gaber za izvajanje programov Sportne
vzgoje, improvizacija pri
organizaciji pouka Sportne
vzgoje, slabsi pogoji tudi za
Sportne aktivnosti otrok in
mladine v popoldanskem casu —
za treninge in tekme pod
okriljem lokalnih Sportnih
drustev).

Pozitiven (pridobitev s standardi skladnih
povrsin za izvajanje osnovnosolskih
programov Sportne vzgoje oziroma povrsin,
ki omogocajo kakovosten razvoj otrok, prav
tako se bodo izboljsali pogoji za vadbo in
tekmovanja otrok v Sportnih drustvih in
klubih, z vzpostavitvijo nove Sportne
infrastrukture bodo Sportna drustva lahko v
svoje vrste privabila e ve¢ mladih in otrok.

Vpliv na razvoj Sporta V obdini Trebnje bi Se napre;j
ostali slabsi prostorski pogoji za
izvajanje pouka Sportne vzgoje
in nadaljnji razvoj Sporta. Prav
tako bi bilo Se naprej premalo
povrsin za rekreativce, kar

Zelo pozitivni — zagotovitev kakovostnih
vadbenih pogojev za Sportnike in Sportne
klube v dvoranskih Sportih (za mladinski,
kakovostni in rekreativni Sport, ...), dvig
Sportne kulture in zanimanja za Sport,
privabitev v Sportna drustva in klube Se vec

pomeni, da bi se morali Sportniki otrok in mladih, razvoj rekreativnega Sporta

in rekreativci voziti na vadbo v
druge kraje.

(rekreativna vadba in rekreativna
tekmovanja), ...

PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA

52



NOVOGRADNJA TELOVADNICE O3 VELIKI GABER

Vpliv na zdravje in kakovost Ni vpliva.
bivanja v obcini Trebnje

Dvig kakovosti bivanja v obcini Trebnje,
pridobitev dodatne Sportne infrastrukture,
izboljSanje pogojev za rekreacijo in zdrav
nacin Zivljenja, pozitiven vpliv na razvoj
otrok — usmerjanje v Sport in Sportni nacin
Zivljenja, ...

Vpliv na trajnostni razvoj ob¢ine Ni vpliva.
Trebnje

Pozitiven vpliv na nadaljnji trajnostni razvoj
obcine Trebnje, pridobitev manjkajoce
Sportne infrastrukture, vsebinska
obogatitev obcine, pridobitev druzbenega
objekta, ki pomembno vpliva na Zivljenjski
standard prebivalcev in ki bo grajen po
principu skoraj ni¢-energijske stavbe
oziroma kar se da trajnostno, ...

13.2 Izbira optimalne variante

Izbira optimalne variante je opravljena na podlagi opredeljenih meril in utezi ter vrednotenja,

kot je opisano v predhodnih podpoglavjih.

Tabela 24: Primerjava obeh variant z oceno posameznega merila

Merila 0‘cena O‘cena
variante 0 variante 1
Financna merila 1,00 0,50
Investicijska vrednost 1,00 0,00
MozZnost pridobitve nepovratnih sredstev 0,00 0,50
Ekonomske/druzbene koristi 0,00 4,00
Vpliv na razvoj otrok 0,00 1,00
Vpliv na razvoj Sporta 0,00 1,00
Vpliv na zdravje in kakovost bivanja ob¢ini Trebnje 0,00 1,00
Vpliv na trajnostni razvoj obcine Trebnje 0,00 1,00
Skupaj 1,00 4,50
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Tabela 25: Primerjava ponderiranih vrednosti obeh variant

Ponderirana Ponderirana

Merila Utez vrednost vrednost
variante 0 variante 1
Financna merila 4,0 2,5 0,75
Investicijska vrednost 2,5 2,5 0,00
Moznost pridobitve nepovratnih sredstev 1,5 0,00 0,75
Ekonomske/druzbene koristi 6,0 0,00 6,00
Vpliv na razvoj otrok 2,0 0,00 2,00
Vpliv na razvoj Sporta 2,0 0,00 2,00
Vpliv na zdravje in kakovost bivanja ob¢ini Trebnje 1,0 0,00 1,00
Vpliv na trajnostni razvoj obcine Trebnje 1,0 0,00 1,00
Skupaj 2,5 6,75
Vrstni red 2. 1.

Ugotavljamo, da je varianta 0 z vidika zadovoljevanja nekaterih potreb (zagotavljanje
kakovostnih pogojev za vzgojno-izobrazevalni proces oziroma izvajanje programov Sportne
vzgoje, zdrav razvoj otrok, zagotavljanje kakovostnih pogojev za Sport in rekreacijo,
zagotavljanje dobrih pogojev za bivanje v obcini, nadaljnji trajnostni razvoj obcine in dvig
standarda SirSega druzbenega okolja), ki so podane v tem dokumentu, nesprejemljiva.

Prav nasprotno omogoca resitev, ki je predvidena z varianto 1, zadovoljitev vseh potreb, ki so
razlog za investicijo, hkrati ima ta varianta vrsto SirSih druzbenih koristi za ob¢ino Trebnje in
tudi Sirse, ki jih varianta 0 nima.

V vsakem primeru pa gre za izrazito dolgorocCen projekt, ki bo pripomogel k nadaljnjemu
trajnostnemu razvoju obcCine Trebnje in ga je smiselno izvesti.

Kon¢na ocena:

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi primerjave variant s pomocjo meril
in uteii, izbiramo varianto 1 kot bolj primerno.
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1. PRILOGA 1: Izjava izdelovalca predinvesticijske zasnove
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PRILOGA 1

1ZJAVA

Izjavljamo, da je predinvesticijska zasnova za projekt »Novogradnja telovadnice OS Veliki
Gaber« izdelana skladno z »Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ« (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010,
27/2016).

Novo mesto, januar 2026 Direktor:
P mag. Blaz Malensek
,'</\ . e ‘ )
Mo b A N ~
_ Ri ’ dog,hm =7 4[/ (/ \)
é‘igp:@_,;f)\lf) MES?Ov Novi 11 %/ f‘.\" “ ‘),} 4 {:/L/; e [

//’

PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA 56



